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Bostadsrittsforeningen Skattkistan 1(15)
Org.nr 769632-6771

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skattkistan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022,
vilket &r foreningens sjitte verksamhetsar

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende
ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt site i Stockholm kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar édgare till fastigheten Laderstdveln 1 i Stockholms kommun.

Pa foreningens fastighet finns det tvé flerbostadshus i fem-sju véningar med totalt 170
bostadsrittslagenheter, total boarea ca 12 574 m? och atta bostadsréttslokaler med en total area om ca.
680 m?. Foreningen disponerar dver 89 parkeringsplatser varav 89 i garage. Av dessa p-platser ar fyra
MC-platser.

Fastigheten ar fullvardesforsiakrad hos Folksam.
Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete. I fastigheten finns ockséa cykel-, barnvagns- och

stadrum samt rullstolsforrad.

Féreningens lokaler
Foreningens lokal omfattar atta bostadsrittsligenheter som anvéndas som forskola.

Bostadsritthavare Lokaltyp Moms Yta m*/platser Loptid t.o.m.
Stockholm kommun Forskola ja 680 -

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervirdesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har 2020 erhallit 4 303 688 kronor i aterbetald mervardesskatt hanforlig till byggkostnaden
for lokaler. En forutsittning for att foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den dtervunna
investeringsmomsen &r att upplatelse av lokaler sker till innehavare som bedriver mervardesskattepliktig
verksamhet under minst 10 ar.
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Fastighetens underhdllsbehov

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall 4r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea, och lokalarea for foreningens hus. Féreningen har en
underhallsplan som ar uppréttad 2017.

Genomforda dtgdrder

Besiktning taksédkerhet.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) av férskolans lokaler.

Filterbyte lagenheter.

Brytskydd har monterats pd dorrar till fliktrum, miljorummen p& Sandalettgatan 1, 7A och 7B samt
styrelserummet.

Galler har monterats innanfor rékluckorna langs fasaden pa Spikskogsgatan 16, 18 och 20.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tiacka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifrdn debitering av individuell matning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférandrade. Styrelsen har beslutat om en hdjning av arsavgiften och avgifterna for
garage och bilplatser med 7 % frén den 1 januari 2023.

Foreningens skattemdssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen &r en dkta
bostadsrittsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgangens marknadsvérde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal for ndgon
underprisoverldtelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden féardigstilldes 2019 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har asatts vardear
2019.

Bostadsldgenheterna ér fran och med virdearet helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ér
2035 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler utgér frdn och med vérdear.

Forvaltning
Ekonomisk och teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk och teknisk forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden frén ar sex beréknas till 96 000 kronor
per ar.

Koldmediekontroll betalas av entreprendren under garantitiden. Kostnaden fran ar sex berdknas till 10
000 kr per ar.
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Visentliga héindelser under rikenskapsdret
Lénet som lopte ut 24 januari 2022 omforhandlades till en rénta pé 1,25 % bundet till 20 januari 2027.
Byte av forsakringsbolag till Folksam via S6derberg & Partners fran 1 januari 2023.

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga ldn

Under aret har foreningen amorterat 3 785 000 (4 100 000) kronor i enlighet med Gverenskommen
amorteringsplan, vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Féreningens fastighetslén &r placerade till
villkor som framgar av not nummer tio.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av féreningens hus och féreningens ovriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har 24 (29) bostadsrétter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att tio (tvd) ldgenheter
upplatits i andrahand.

Planerad verksamhet for kommande dr
Filterbyte ldgenheter.

Byte av baksand lekplats innergérd.
Oljning sandladesarg lekplats innergérd.
Oljning sittbédnkar och bord innergard.
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Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets slut ar 278 (268).

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 9 juni 2022 haft foljande sammanséattning:
Nawal Ablouh Ledamot Ordférande
Asa Lundell Ledamot

Poli Poli Ledamot

Peter Hellstrom Ledamot

Niklas Svenningsson Ledamot

Goran Berg Suppleant

Christoffer Leijon Suppleant

Martin Westerling Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Trendelina Vllasa som ledamot.
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har under éret hallit tio (elva) st protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring samt en réttskyddforsikring tecknad hos
forsékringsbolaget Folksam.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie

Huvudansvarig Per Andersson

Valberedning

Viji Prabhu Sammankallande
Mikael Flyborg

Thomas Nilsson

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2017.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal

Nettoomséttning tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr
Soliditet (%)

Arsavgift/m? boarea kr

Bokfort virde pa fastigheten per m?
boarea, kr

Lan per m? boarea, kr

Lan per m? boarea och lokalarea, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Fastighetens belaningsgrad, %

2022
11 056
-1569
81,68
672

69 499
12 571
11926
1,51
18,10

2021
10 955
=757
81,37
672

69 895
12 872
12 211
1,44
18,40

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.
Arsavgift beriknas exklusive debitering av varmvatten med 37,6/m”.
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittlig 1aneskuld.
Fastighetens belédningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pé fastigheten.

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng 297 720 000

Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 297 720 000

Resultatdisposition

421

Upplatelse-

avgifter

874 000

421 874 000

Foreningsstimman har att behandla f6ljande ansamlad forlust:

Balanserat resultat
Arets resultat

2020
8168
382
80,00
672

70292
13 198
12 521
1,08
18,80

Fond for yttre

underhall

418 046
397 620

815 666

-1 191 231
-1 569 097
-2760 328

Styrelsen foreslér att den ansamlande forlusten behandlas enligt f6ljande
Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rdkning

397 620
-3 157 948
-2760 328

Balanserat

resultat

-36 278

-1 154 953

-1 191 231

5(15)

Arets

resultat

-757 333

757 333
-1 569 097
-1 569 097

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

11 055 557
11 055 557

-4 375 505
424 704
261 066

-5 151036
-10 212 311
843 246

629
-2412972
-2 412 343
-1 569 097

-1 569 097

-1 569 097

6 (15)

2021-01-01
-2021-12-31

10 955 329
10 955 329

-3518 524
-476 595
-248 120

-5 111 346
-9 354 585
1 600 744

1 244

-2 359 321
-2 358 077
-757 333

-757 333

-757 333
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Bostadsrittsforeningen Skattkistan
Org.nr 769632-6771

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

«/ Signerat 2023-05-25 18:54:34 UTC
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2022-12-31

873 879 364
542 233
874 421 597

874 421 597

229433
3534104
242 445
4 005 982

180 438
180 438
4186 420

878 608 017

7(15)

2021-12-31

878 862 868
709 765
879 572 633

879 572 633

7 895
3651 567
573 369
4232 831

101 583
101 583
4334 414

883 907 047
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Bostadsrittsforeningen Skattkistan
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10, 13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder 10, 13
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 11
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

719 594 000
815 666
720 409 666

-1 191 231
-1 569 097
-2 760 328
717 649 338

154 600 000
154 600 000

3 465 000
459 209
329 820

21500

2083 150

6 358 679

878 608 017

Oneflow ID 4992467
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2021-12-31

719 594 000
418 046
720 012 046

-36 278
=757 333
-793 611

719 218 435

126 800 000
126 800 000

35050 000
636 701
154 974

1269
2 045 668
37 888 612

883 907 047
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Bostadsrittsforeningen Skattkistan
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 14n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

9 (15)

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
-1 569 097 -757 333
5151036 5076 968
3581939 4319 635
221538 67 764
271 026 -133 425
-177 492 -9907 124
232558 1272524

3 686 493 -6 925 674
0 -837 607

0 -837 607

-3 785 000 -4 100 000
-3 785 000 -4100 000
-98 507 -11 863 281

3 680 802 15 544 083
3582 295 3 680 802

Likvida medel dr summan av foreningens bankkonton och klientmedelskontot hos IM@Home.

«/ Signerat 2023-05-25 18:54:34 UTC

Oneflow ID 4992467 Sida 10/17



Bostadsrittsforeningen Skattkistan 10 (15)
Org.nr 769632-6771

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Principerna ar ofordndrade jaimfort med foregdende ar.

Anliggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan
tilldmpas.

Markvardet dr inte foremal for avskrivning, bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anliggningstillgdngar skrivs av 6ver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjér
avskrivningsplan tilldmpas.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 120 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Bostadsrittsforeningen Skattkistan
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Hyror garage och parkeringsplatser

Andrahandsuthyrning
Arsavgifter bredband
Arsavgifter varmvatten
Ovriga ersittningar
Vidarefakturerade fakturor
Ores- och kronutjimning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel utover avtal
Snoérdjning och sandning
Entrémattor

Besiktning
Bevakningskostnader
Reparationer och underhall
El

Virme

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsékring
Digitala tjanster
Fastighetsskatt

Stadning utdver avtal
Teknisk forvaltning
Serviceavtal
Sommarunderhall

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av forskolans lokaler

Brandskydd

2022

8 510 090
445 895
1309 603
21 131
448 580
203 272
64 403

52 647

-64

11 055 557

2022

20 557
92 809
68 333
2520

0

267 350
1069 517
798 575
335852
83 812
171 446
463 593
299 166
4975
580 140
62 781
10 370

13 056
30653

4 375 505

11 (15)

2021

8465 266
445 895

1 304 900
20903
446 277
223732
30242

18 269
-156

10 955 328

2021

154 841
154 740
54210
5701
2228
340 221
653 776
854 208
104 996
90973
74 944
356 907
124 320
0

471 600
74 859
0

0

0

3518 524

Fastighetsskatten for 2022 innehaller en extra reservering avseende skatt for 2020 pa totalt 93 666 kr.
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Telekommunikation

Hyres- och kundforluster
Revisionsarvoden

Moteskostnad

Ekonomisk forvaltning

Extra debitering ekonomisk forvaltning
IT-tjanster

Bankkostnader

Advokat och rittegangskostnader
Tillsynsavgifter Myndigheter
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Styrelsearvode och sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark
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2022

113 682
59 634
2218
-4 985
32438
5319
179 685
17 562
494
3357

0

0

9740
5560
424704

2022

198 650
62416
261 066

2022-12-31

887 584 000
887 584 000

-8721 132
-4 983 504
-13 704 636

873 879 364

346 000 000
83 550 000
429 550 000

584 315 844
289 563 520
873 879 364

12 (15)

2021

178 741
29 527
1772
47
38175
6473
167 433
13 327
3440
7611
25772
2 460

0

1817
476 595

2021

188 799
59 321
248 120

2021-12-31

887 584 000
887 584 000

-3 737 628
-4 983 504
-8 721 132

878 862 868

247 800 000
87 632 000
335432 000

589299 348
289 563 520
878 862 868
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Andra kortfristiga fordringar
Klientmedelskonto Handelsbanken
Momsfordran

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Serviceavtal

Forsédkring

Varmvatten

Digitala tjanster
Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Arsavgift Bostadsritterna
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2022-12-31

837 607

837 607

-127 842
-167 532
-295 374

542 233

2022-12-31

132 247

0

3401 857
0
3534104

2022-12-31

66413
27284
30 096
108 762
0

0

9890
242 445

13 (15)

2021-12-31

0
837 607
837 607

0
-127 842
-127 842

709 765

2021-12-31

1874

60 000
3579219
10 474

3 651 567

2021-12-31

1195
171 446
91 680
109 352
44 921
145 035
9740
573 369
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
AR 2022-12-31 2021-12-31
Nasta ars amortering 3260 000 3280 000
Niésta ars omforhandlade 1an 205 000 31770 000
Summa kortfristig del av féreningens 14n 3 465000 35 050 000
Summa langfristiga del av foreningens lan 154 600 000 126 800 000
Summa skuld till kreditinstitut 158 065 000 161 850 000
Réintesats Datum for Lanebelopp Léanebelopp
Léngivare % rinteindring 2022-12-31 2021-12-31
Nordea 1,23 2023-01-23 205 000 32 770 000
Nordea 1,37 2024-01-23 30 950 000 31770 000
Nordea 1,49 2025-01-23 31950 000 32 770 000
Nordea 1,9 2028-01-24 31950 000 32770 000
Nordea 1,25 2027-01-20 31265 000 31 770 000
Nordea 4,02 2026-11-18 31 745 000 0
158 065 000 161 850 000
Kortfristig del av langfristig skuld 3 465 000 35050 000

*Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller till betalning inom ett &r efter
balansdagen, och dir foreningen inte har en ovillkorlig rétt till férlingd kredit, som kortfristiga skulder.
Dérfor redovisar vi ett 1an som med villkorsdndring under 2023 om sammanlagt 205 000 kr som
kortfristig skuld. Resterande av lanet blev omférhandlad den 21 november 2022 till en rénta pa 4,02 %
och bindningstid till 18 november 2026.

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppgér till 141 765 000 kr.

Not 11 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Moms 20 231 0
Ovriga skulder 1269 1269
21 500 1269
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Bostadsrittsforeningen Skattkistan
Org.nr 769632-6771

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Sociala kostnader
Réntekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Tillgodo hyresgéster
Kostnader el
Kostnader virme
Kostnader vatten
Kostnader avfall
Bankkostnader
Styrelsearvoden
Kostnader revision
Kostnader mattor
Ovriga kostnader

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter.

Bostadsrattsforeningen Skattkistan

Asa Lundell
Ledamot

Nawal Ablouh
Ordforande

Peter Hellstrom

Ledamot Ledamot

Poli Poli
Ledamot

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor

«/ Signerat 2023-05-25 18:54:34 UTC

2022-12-31

32 881
540 609
1024 329
39590
94 957
117 563
73 847
15 407

0

104 650
32500

6 592
225

2 083 150

2022-12-31

168 000 000
168 000 000

Niklas Svenningsson

15 (15)

2021-12-31

29912
453 146
1 083 800
4979
139 949
121 360
58 907
14 819
1083

95 200
31000
5265

6 248

2 045 668

2021-12-31

168 000 000
168 000 000

Oneflow ID 4992467

Sida 16 /17



Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige
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Namn returnerat fr&n Svenskt BankID: ASA LUNDELL
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Niklas Svenningsson

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: POLI POLI

Poli Poli

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: PETER HELLSTROM

Peter Hellstrom
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2023-05-25 14:19:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Skattkistan, org.nr 769632-6771

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Skattkistan for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

1av3
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en férening inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Skattkistan for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

2av3
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Per Andersson
Auktoriserad revisor
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-2513:51:18
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Nawal Ablouh på Brf Skattkistan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Åsa Lundell på Brf Skattkistan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Niklas Svenningsson på Brf Skattkistan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Poli Poli på Brf Skattkistan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Peter Hellström på Brf Skattkistan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2514:08:07
                    Niklas Svenningsson på Brf Skattkistan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2514:10:59
                    Niklas Svenningsson på Brf Skattkistan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2514:18:08
                    Nawal Ablouh på Brf Skattkistan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2514:19:36
                    Nawal Ablouh på Brf Skattkistan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2514:26:39
                    Poli Poli på Brf Skattkistan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2514:27:30
                    Poli Poli på Brf Skattkistan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2514:54:07
                    Åsa Lundell på Brf Skattkistan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2517:22:49
                    Peter Hellström på Brf Skattkistan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2517:23:24
                    Peter Hellström på Brf Skattkistan gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46707906835


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 196406130119


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2517:24:06
                    Peter Hellström på Brf Skattkistan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2517:30:24
                    Åsa Lundell på Brf Skattkistan gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 19670704-1429


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2517:31:12
                    Åsa Lundell på Brf Skattkistan signerade.


                

                
                
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2518:53:00
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2518:54:34
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2518:54:34
                    Alla undertecknare har signerat.
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                    2023-05-2513:52:39
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2518:52:22
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2518:54:10
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2518:54:10
                    Alla undertecknare har signerat.
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