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Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Skattkistan f!r h rmed avge !rsredovisning f"r r kenskaps!ret 2022,

vilket  r f"reningens sj tte verksamhets!r   

 

Om inte annat s rskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor. Uppgift inom parentes avser f"reg!ende

!r.

 

F#RVALTNINGSBER$TTELSE        
 

Verksamheten
 

Allm nt om verksamheten

F"reningen har till  ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i f"reningens hus

uppl!ta bostadsl genheter och lokaler med nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl!telse f!r  ven

omfatta mark som ligger i anslutning till f"reningens hus, om marken skall anv ndas som komplement

till bostadsl genhet eller lokal. Bostadsr tt  r den r tt i f"reningen som medlem har p! grund av

uppl!telsen. Medlem som innehar bostadsr tt kallas bostadsr ttshavare.

 

Styrelsen  r skyldig att snarast, normalt inom en m!nad fr!n det att skriftlig ans"kan om medlemskap

kom in till f"reningen avg"ra fr!gan om medlemskap.

 

Styrelsen har sitt s te i Stockholm kommun. 

 

F!reningens fastighet

F"reningen  r  gare till fastigheten L derst"veln 1 i Stockholms kommun.

 

P! f"reningens fastighet finns det tv! flerbostadshus i fem-sju v!ningar med totalt 170

bostadsr ttsl genheter, total boarea ca 12 574 m# och !tta bostadsr ttslokaler med en total area om ca.

680 m#. F"reningen disponerar "ver 89 parkeringsplatser varav 89 i garage. Av dessa p-platser  r fyra

MC-platser.

 

Fastigheten  r fullv rdesf"rs krad hos Folksam.

 

Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns styrelserum f"r styrelsens arbete. I fastigheten finns ocks! cykel-, barnvagns- och

st drum samt rullstolsf"rr!d.

 

F reningens lokaler

F"reningens lokal omfattar !tta bostadsr ttsl genheter som anv ndas som f"rskola.

 

Bostadsr tthavare  Lokaltyp Moms Yta m#/platser        L"ptid t.o.m.

Stockholm kommun F"rskola ja  680         -

 

F"reningen  r redovisningsskyldig f"r merv rdesskatt f"r uthyrning av lokaler.

 

F"reningen har 2020 erh!llit 4 303 688 kronor i !terbetald merv rdesskatt h nf"rlig till byggkostnaden

f"r lokaler. En f"ruts ttning f"r att f"reningen inte skall bli !terbetalningsskyldig f"r den !tervunna

investeringsmomsen  r att uppl!telse av lokaler sker till innehavare som bedriver merv rdesskattepliktig

verksamhet under minst 10 !r. 
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Fastighetens underh!llsbehov 

Avs ttning f"r f"reningens fastighetsunderh!ll  r i enlighet med ekonomisk plan ber knad till ett !rligt

belopp motsvarande minst 30 kr/m# boarea, och lokalarea f"r f"reningens hus. F"reningen har en

underh!llsplan som  r uppr ttad 2017.

 

Genomf rda !tg"rder 

Besiktning taks kerhet.

OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) av f"rskolans lokaler. 

Filterbyte l genheter.

Brytskydd har monterats p! d"rrar till fl ktrum, milj"rummen p! Sandalettgatan 1, 7A och 7B samt

styrelserummet.

Galler har monterats innanf"r r"kluckorna l ngs fasaden p! Spikskogsgatan 16, 18 och 20.

 

#rsavgifter  

Verksamheten i f"reningen bedrivs enligt sj lvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. $rsavgiften ska

t cka utgifter f"r f"reningens l"pande verksamhet samt amorteringar och avs ttning till yttre fond.

F"reningen  r redovisningsskyldig f"r merv rdesskatt utifr!n debitering av individuell m tning av faktisk

f"rbrukning av varmvatten.

 

Under !r 2022 har !rsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten  (som debiteras efter

f"rbrukning) varit of"r ndrade. Styrelsen har beslutat om en h"jning av !rsavgiften och avgifterna f"r

garage och bilplatser med 7 % fr!n den 1 januari 2023.

 

F reningens skattem"ssiga status

F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs f"reningen  r en  kta

bostadsr ttsf"rening.

 

Latent skatt kan uppkomma i de fall f"reningen f"rv rvar fastigheten till ett pris som understiger

tillg!ngens marknadsv rde t.ex. genom s.k. paketering. F"reningen har f"rv rvat fastigheten direkt fr!n

Entrepren"ren till marknadsv rde. Detta inneb r att fastigheten inte har varit f"rem!l f"r n!gon

underpris"verl!telse. D rmed finns det inte n!gon latent skatteskuld i f"reningen.

 

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 

Byggnaden f rdigst lldes 2019 och har deklarerats som f rdigst lld. Byggnadsenheten har !satts v rde!r

2019. 

 

Bostadsl genheterna  r fr!n och med v rde!ret helt befriade fr!n fastighetsavgift i 15 !r. Fr!n och med !r

2035 utg!r full fastighetsavgift. Fastighetsskatt f"r lokaler utg!r fr!n och med v rde!r. 

 

F!rvaltning  

Ekonomisk och teknisk f rvaltning 

F"reningen har tecknat avtal med JM@Home AB f"r ekonomisk och teknisk f"rvaltning.

 

Hisservice och hissbesiktning ing!r under garantitiden. Kostnaden fr!n !r sex ber knas till 96 000 kronor

per !r. 

 

K"ldmediekontroll betalas av entrepren"ren under garantitiden. Kostnaden fr!n !r sex ber knas till 10

000 kr per !r.
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V sentliga h ndelser under r kenskaps"ret 

L!net som l"pte ut 24 januari 2022 omf"rhandlades till en r nta p! 1,25 % bundet till 20 januari 2027.

Byte av f"rs kringsbolag till Folksam via S"derberg & Partners fr!n 1 januari 2023.

 

F!reningens ekonomi

F reningens l!ngfristiga l!n

Under !ret har f"reningen amorterat 3 785 000 (4 100 000) kronor i enlighet med "verenskommen

amorteringsplan, vilket  r mer  n i den ekonomiska planen. F"reningens fastighetsl!n  r placerade till

villkor som framg!r av not nummer tio.

 

Styrelsen har l!tit genomf"ra stadgeenlig besiktning av f"reningens hus och f"reningens "vriga tillg!ngar

genom f"reningens f"rvaltare. 

 

Under !ret har 24 (29) bostadsr tter "verl!tits. Styrelsen har under !ret medgivit att tio (tv!) l genheter

uppl!tits i andrahand.

 

Planerad verksamhet f r kommande !r

Filterbyte l genheter.

Byte av baksand lekplats innerg!rd.

Oljning sandl!desarg lekplats innerg!rd.

Oljning sittb nkar och bord innerg!rd.
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Medlemsinformation   

Antalet medlemmar vid r kenskaps!rets slut  r 278 (268). 

 

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie f"reningsst mma den 9 juni 2022 haft f"ljande sammans ttning: 

 

Nawal Ablouh Ledamot   Ordf"rande

$sa Lundell Ledamot 

Poli Poli Ledamot

Peter Hellstr"m Ledamot 

Niklas Svenningsson Ledamot

G"ran Berg                                           Suppleant 

Christoffer Leijon                                 Suppleant

Martin Westerling                                Suppleant

 

Vid f"reningsst mman avgick Trendelina Vllasa som ledamot.

 

F"reningens firma tecknas f"rutom av styrelsen, av tv! styrelseledam"ter i f"rening.

 

Styrelsen har under !ret h!llit tio (elva) st protokollf"rda sammantr den.

 

F"r styrelsens ledam"ter finns ansvarsf"rs kring samt en r ttskyddf"rs kring tecknad hos

f"rs kringsbolaget Folksam.

 

Revisorer

%hrlings PricewaterhouseCoopers AB   Ordinarie 

 

Huvudansvarig Per Andersson

 

Valberedning

Viji Prabhu             Sammankallande

Mikael Flyborg

Thomas Nilsson

                        

F reningens stadgar

F"reningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 februari 2017.
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Fler%rs!versikt

 

Nyckeltal 2022 2021 2020   

Nettooms ttning tkr 11 056 10 955 8 168   

Resultat efter finansiella poster, tkr -1 569 -757 382   

Soliditet (%) 81,68 81,37 80,00   

$rsavgift/m# boarea kr 672 672 672   

Bokf"rt v rde p! fastigheten per m#

boarea, kr 69 499 69 895 70 292   

L!n per m# boarea, kr 12 571 12 872 13 198   

L!n per m# boarea och lokalarea, kr 11 926 12 211 12 521   

Genomsnittlig skuldr nta, % 1,51 1,44 1,08   

Fastighetens bel!ningsgrad, % 18,10 18,40 18,80   

      

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen. 

$rsavgift ber knas exklusive debitering av varmvatten med 37,6/m&.

Genomsnittlig skuldr nta definieras som bokf"rd r ntekostnad i f"rh!llande till genomsnittlig l!neskuld.

Fastighetens bel!ningsgrad definieras som fastighetsl!n i f"rh!llande till bokf"rt v rde p! fastigheten. 

 

 

F!r"ndring av eget kapital
 Inbetalda Uppl%telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets

 insatser avgifter underh%ll resultat resultat

Belopp vid !rets ing!ng 297 720 000 421 874 000 418 046 -36 278 -757 333

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:   397 620 -1 154 953 757 333

$rets resultat     -1 569 097

Belopp vid %rets utg%ng 297 720 000 421 874 000 815 666 -1 191 231 -1 569 097

      

Resultatdisposition
F"reningsst mman har att behandla f"ljande ansamlad f"rlust:

 

Balanserat resultat -1 191 231

$rets resultat -1 569 097

 -2 760 328

 

 

Styrelsen f"resl!r att den ansamlande f"rlusten behandlas enligt f"ljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum) 397 620

Balanseras i ny r kning -3 157 948

 -2 760 328

 

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys samt noter.
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Resultatr"kning Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

 

R!relseint"kter m. m.      

Nettooms ttning 2 11 055 557  10 955 329  

Summa r!relseint"kter m.m.  11 055 557  10 955 329  

      

R!relsekostnader      

Driftskostnader 3 -4 375 505  -3 518 524  

%vriga externa kostnader 4 -424 704  -476 595  

Personalkostnader 5 -261 066  -248 120  

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anl ggningstillg!ngar  -5 151 036  -5 111 346  

Summa r!relsekostnader  -10 212 311  -9 354 585  

R!relseresultat  843 246  1 600 744  

      

Finansiella poster      

%vriga r nteint kter och liknande resultatposter  629  1 244  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -2 412 972  -2 359 321  

Summa finansiella poster  -2 412 343  -2 358 077  

Resultat efter finansiella poster  -1 569 097  -757 333  

      

Resultat f!re skatt  -1 569 097  -757 333  

      

 rets resultat  -1 569 097  -757 333  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg%ngar      

      

Materiella anl ggningstillg"ngar      

Byggnader och mark 6, 13 873 879 364  878 862 868  

Inventarier, verktyg och installationer 7 542 233  709 765  

Summa materiella anl"ggningstillg%ngar  874 421 597  879 572 633  

      

Summa anl"ggningstillg%ngar  874 421 597  879 572 633  

      

Oms"ttningstillg%ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  229 433  7 895  

%vriga fordringar 8 3 534 104  3 651 567  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 9 242 445  573 369  

Summa kortfristiga fordringar  4 005 982  4 232 831  

      

Kassa och bank      

Kassa och bank  180 438  101 583  

Summa kassa och bank  180 438  101 583  

Summa oms"ttningstillg%ngar  4 186 420  4 334 414  

      

SUMMA TILLG NGAR  878 608 017  883 907 047  
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Balansr"kning Not 2022-12-31 2021-12-31
 

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  719 594 000  719 594 000  

Fond f"r yttre underh!ll  815 666  418 046  

Summa bundet eget kapital  720 409 666  720 012 046  

      

Fritt eget kapital      

Balanserat resultat  -1 191 231  -36 278  

$rets resultat  -1 569 097  -757 333  

Summa fritt eget kapital  -2 760 328  -793 611  

Summa eget kapital  717 649 338  719 218 435  

      

L%ngfristiga skulder      

%vriga skulder till kreditinstitut 10, 13 154 600 000  126 800 000  

Summa l%ngfristiga skulder  154 600 000  126 800 000  

      

Kortfristiga skulder      

Kortfristig del av l!ngfristiga skulder 10, 13 3 465 000  35 050 000  

Leverant"rsskulder  459 209  636 701  

Skatteskulder  329 820  154 974  

%vriga skulder 11 21 500  1 269  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 12 2 083 150  2 045 668  

Summa kortfristiga skulder  6 358 679  37 888 612  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  878 608 017  883 907 047  
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Kassafl!desanalys Not 2022-01-01

-2022-12-31

2021-01-01

-2021-12-31  

 

Likvida medel  r summan av f"reningens bankkonton och klientmedelskontot hos JM@Home.

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -1 569 097  -757 333  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  5 151 036  5 076 968  

Kassafl!de fr%n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  3 581 939  4 319 635  

      

Kassafl!de fr%n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  -221 538  67 764  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  271 026  -133 425  

F"r ndring av leverant"rsskulder  -177 492  -9 907 124  

F"r ndring av kortfristiga skulder  232 558  -1 272 524  

Kassafl!de fr%n den l!pande verksamheten  3 686 493  -6 925 674  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  0  -837 607  

Kassafl!de fr%n investeringsverksamheten  0  -837 607  

      

Finansieringsverksamheten      

Amortering av l!n  -3 785 000  -4 100 000  

Kassafl!de fr%n finansieringsverksamheten  -3 785 000  -4 100 000  

      

 rets kassafl!de  -98 507  -11 863 281  

      

Likvida medel vid %rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  3 680 802  15 544 083  

Likvida medel vid %rets slut  3 582 295  3 680 802  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper 
 

Allm"nna upplysningar
$rsredovisningen har uppr ttats i enlighet med $rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

$rsredovisning i mindre f"retag. 

Principerna  r of"r ndrade j mf"rt med f"reg!ende !r. 

 

Anl"ggningstillg%ngar 
 

Materiella anl ggningstillg!ngar

 

Materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med avskrivningar. Utgifter f"r

f"rb ttringar av tillg!ngars prestanda, ut"ver ursprunglig niv!, "kar tillg!ngarnas redovisade v rde.

Utgifter f"r reparation och underh!ll redovisas som kostnader. 

 

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av "ver den ber knade nyttjandeperioden varvid en linj r (rak) avskrivningsplan

till mpas.

 

Markv rdet  r inte f"rem!l f"r avskrivning, best!ende v rdenedg!ng hanteras genom nedskrivning.

 

%vriga materiella anl ggningstillg!ngar skrivs av "ver den ber knade nyttjandeperioden varvid en linj r

avskrivningsplan till mpas.

 

F"ljande avskrivningstider till mpas:

 

Byggnad    120 !r

Inventarier, verktyg och installationer     5 !r

 

#vrigt

 

F!reningens fond f!r yttre underh%ll

Reservering till f"reningens fond f"r yttre underh!ll ing!r i styrelsens f"rslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits p! f"reningens !rsst mma sker "verf"ring fr!n balanserat resultat till fond f"r yttre

underh!ll.

 

  2023-05-25 18:54:34 UTCSignerat 4992467 11 / 17Oneflow ID Sida



Bostadsr ttsf"reningen Skattkistan

Org.nr 769632-6771

11 (15)

 

   

 

Not 2 Nettooms"ttning
 2022 2021  

    

$rsavgifter bost der 8 510 090 8 465 266  

$rsavgifter lokaler 445 895 445 895  

Hyror garage och parkeringsplatser 1 309 603 1 304 900  

Andrahandsuthyrning 21 131 20 903  

$rsavgifter bredband 448 580 446 277  

$rsavgifter varmvatten 203 272 223 732  

%vriga ers ttningar 64 403 30 242  

Vidarefakturerade fakturor 52 647 18 269  

%res- och kronutj mning -64 -156  

 11 055 557 10 955 328  

    

 

Not 3 Driftskostnader
 2022 2021  

    

Fastighetssk"tsel ut"ver avtal 20 557 154 841  

Sn"r"jning och sandning 92 809 154 740  

Entr'mattor 68 333 54 210  

Besiktning 2 520 5 701  

Bevakningskostnader 0 2 228  

Reparationer och underh!ll 267 350 340 221  

El 1 069 517 653 776  

V rme 798 575 854 208  

Vatten 335 852 104 996  

Avfallshantering 83 812 90 973  

Fastighetsf"rs kring 171 446 74 944  

Digitala tj nster 463 593 356 907  

Fastighetsskatt 299 166 124 320  

St dning ut"ver avtal 4 975 0  

Teknisk f"rvaltning 580 140 471 600  

Serviceavtal 62 781 74 859  

Sommarunderh!ll 10 370 0  

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) av f"rskolans lokaler 13 056 0  

Brandskydd 30 653 0  

 4 375 505 3 518 524  

    

Fastighetsskatten f"r 2022 inneh!ller en extra reservering avseende skatt f"r 2020 p! totalt 93 666 kr.
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Not 4 #vriga externa kostnader
 2022 2021  

    

F"rbrukningsinventarier 113 682 178 741  

F"rbrukningsmaterial 59 634 29 527  

Telekommunikation 2 218 1 772  

Hyres- och kundf"rluster -4 985 47  

Revisionsarvoden 32 438 38 175  

M"teskostnad 5 319 6 473  

Ekonomisk f"rvaltning 179 685 167 433  

Extra debitering ekonomisk f"rvaltning 17 562 13 327  

IT-tj nster 494 3 440  

Bankkostnader 3 357 7 611  

Advokat och r tteg!ngskostnader 0 25 772  

Tillsynsavgifter Myndigheter 0 2 460  

Medlems- och f"reningsavgifter 9 740 0  

%vriga externa kostnader 5 560 1 817  

 424 704 476 595  

    

Not 5 Personalkostnader
 2022 2021  

    

Styrelsearvode 198 650 188 799  

Sociala avgifter 62 416 59 321  

Styrelsearvode och sociala avgifter 261 066 248 120  

    

 

Not 6 Byggnader och mark
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 887 584 000 887 584 000  

Utg%ende ackumulerade anskaffningsv"rden 887 584 000 887 584 000  

    

Ing!ende avskrivningar -8 721 132 -3 737 628  

$rets avskrivningar -4 983 504 -4 983 504  

Utg%ende ackumulerade avskrivningar -13 704 636 -8 721 132  

    

Utg%ende redovisat v"rde 873 879 364 878 862 868  

    

Taxeringsv rden byggnader 346 000 000 247 800 000  

Taxeringsv rden mark 83 550 000 87 632 000  

 429 550 000 335 432 000  

    

Bokf"rt v rde byggnader 584 315 844 589 299 348  

Bokf"rt v rde mark 289 563 520 289 563 520  

 873 879 364 878 862 868  
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 837 607 0  

Ink"p  837 607  

Utg%ende ackumulerade anskaffningsv"rden 837 607 837 607  

    

Ing!ende avskrivningar -127 842 0  

$rets avskrivningar -167 532 -127 842  

Utg%ende ackumulerade avskrivningar -295 374 -127 842  

    

Utg%ende redovisat v"rde 542 233 709 765  

    

 

Not 8 #vriga fordringar
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Skattekonto 132 247 1 874  

Andra kortfristiga fordringar 0 60 000  

Klientmedelskonto Handelsbanken 3 401 857 3 579 219  

Momsfordran 0 10 474  

 3 534 104 3 651 567  

    

 

Not 9 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Serviceavtal 66 413 1 195  

F"rs kring 27 284 171 446  

Varmvatten 30 096 91 680  

Digitala tj nster 108 762 109 352  

Ekonomisk f"rvaltning 0 44 921  

Teknisk f"rvaltning 0 145 035  

$rsavgift Bostadsr tterna 9 890 9 740  

 242 445 573 369  
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Not 10 Skulder till kreditinstitut
$R                                                                                                                   2022-12-31            2021-12-31

N sta !rs amortering                                                                                          3 260 000              3 280 000

N sta !rs omf"rhandlade l!n                                                                                 205 000           31 770 000

Summa kortfristig del av f"reningens l!n                                                         3  465 000            35 050 000

Summa l!ngfristiga del av f"reningens l!n                                                    154 600 000         126 800 000

Summa skuld till kreditinstitut                                                                       158 065 000         161 850 000

 

L%ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L%nebelopp

2022-12-31

L%nebelopp

2021-12-31

Nordea 1,23 2023-01-23 205 000 32 770 000

Nordea 1,37 2024-01-23 30 950 000 31 770 000

Nordea 1,49 2025-01-23 31 950 000 32 770 000

Nordea 1,9 2028-01-24 31 950 000 32 770 000

Nordea 1,25 2027-01-20 31 265 000 31 770 000

Nordea 4,02 2026-11-18 31 745 000 0

   158 065 000 161 850 000

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   3 465 000 35 050 000

     

*Nya direktiv g"r att f"reningen m!ste redovisa skulder som f"rfaller till betalning inom ett !r efter

balansdagen, och d r f"reningen inte har en ovillkorlig r tt till f"rl ngd kredit, som kortfristiga skulder.

D rf"r redovisar vi ett l!n som med villkors ndring under 2023 om sammanlagt 205 000 kr som

kortfristig skuld. Resterande av l!net blev omf"rhandlad den 21 november 2022 till en r nta p! 4,02 %

och bindningstid till 18 november 2026.

Om fem !r ber knas skulden till kreditinstitut uppg!r till 141 765 000 kr.

 

Not 11 #vriga skulder
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Moms 20 231 0  

%vriga skulder 1 269 1 269  

 21 500 1 269  
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Not 12 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Sociala kostnader 32 881 29 912  

R ntekostnader 540 609 453 146  

F"rutbetalda hyror och avgifter 1 024 329 1 083 800  

Tillgodo hyresg ster 39 590 4 979  

Kostnader el 94 957 139 949  

Kostnader v rme 117 563 121 360  

Kostnader vatten 73 847 58 907  

Kostnader avfall 15 407 14 819  

Bankkostnader 0 1 083  

Styrelsearvoden 104 650 95 200  

Kostnader revision 32 500 31 000  

Kostnader mattor 6 592 5 265  

%vriga kostnader 225 6 248  

 2 083 150 2 045 668  

 

Not 13 St"llda s"kerheter
 2022-12-31 2021-12-31  

    

Fastighetsinteckning 168 000 000 168 000 000  

 168 000 000 168 000 000  

    

 

Stockholm den dag som framg!r av v!ra elektroniska underskrifter.

 

Bostadsr ttsf"reningen Skattkistan

 

  

Nawal  Ablouh $sa  Lundell

Ordf"rande Ledamot

  

  

Peter  Hellstr"m Niklas  Svenningsson

Ledamot Ledamot

  

  

Poli Poli  

Ledamot  

  

 

V!r revisionsber ttelse har l mnats den dag som framg!r av v!r elektroniska underskrift. 

 

%hrlings PricewaterhouseCoopers AB

 

Per Andersson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberättelse 

Till föreningsstämman i Bostadsrättsföreningen Skattkistan, org.nr 769632-6771 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi har utfört en revision av årsredovisningen för Bostadsrättsföreningen Skattkistan för år 2022. 

Enligt vår uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med årsredovisningslagen och ger en 
i alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens finansiella ställning per den 31 december 
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflöde för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.  

Vi tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer resultaträkningen och balansräkningen för 
föreningen. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 
Vårt ansvar enligt dessa standarder beskrivs närmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i 
förhållande till föreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska 
ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen upprättas och att den ger en rättvisande 
bild enligt årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den interna kontroll som den bedömer är 
nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte innehåller några väsentliga felaktigheter, vare 
sig dessa beror på oegentligheter eller misstag. 

Vid upprättandet av årsredovisningen ansvarar styrelsen för bedömningen av föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Den upplyser, när så är tillämpligt, om förhållanden som kan påverka 
förmågan att fortsätta verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om 
fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. 

Revisorns ansvar 

Våra mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om huruvida årsredovisningen som helhet inte 
innehåller några väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på oegentligheter eller misstag, och att 
lämna en revisionsberättelse som innehåller våra uttalanden. Rimlig säkerhet är en hög grad av 
säkerhet, men är ingen garanti för att en revision som utförs enligt ISA och god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptäcka en väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan uppstå på 
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara väsentliga om de enskilt eller tillsammans 
rimligen kan förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare fattar med grund i 
årsredovisningen. 
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Som del av en revision enligt ISA använder vi professionellt omdöme och har en professionellt 
skeptisk inställning under hela revisionen. Dessutom: 

● identifierar och bedömer vi riskerna för väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa 
beror på oegentligheter eller misstag, utformar och utför granskningsåtgärder bland annat utifrån 
dessa risker och inhämtar revisionsbevis som är tillräckliga och ändamålsenliga för att utgöra en 
grund för våra uttalanden. Risken för att inte upptäcka en väsentlig felaktighet till följd av 
oegentligheter är högre än för en väsentlig felaktighet som beror på misstag, eftersom 
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, förfalskning, avsiktliga utelämnanden, felaktig 
information eller åsidosättande av intern kontroll. 

● skaffar vi oss en förståelse av den del av föreningens interna kontroll som har betydelse för vår 
revision för att utforma granskningsåtgärder som är lämpliga med hänsyn till omständigheterna, 
men inte för att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen. 

● utvärderar vi lämpligheten i de redovisningsprinciper som används och rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen och tillhörande upplysningar. 

● drar vi en slutsats om lämpligheten i att styrelsen använder antagandet om fortsatt drift vid 
upprättandet av årsredovisningen. Vi drar också en slutsats, med grund i de inhämtade 
revisionsbevisen, om huruvida det finns någon väsentlig osäkerhetsfaktor som avser sådana 
händelser eller förhållanden som kan leda till betydande tvivel om föreningens förmåga att 
fortsätta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en väsentlig osäkerhetsfaktor, måste vi 
i revisionsberättelsen fästa uppmärksamheten på upplysningarna i årsredovisningen om den 
väsentliga osäkerhetsfaktorn eller, om sådana upplysningar är otillräckliga, modifiera uttalandet 
om årsredovisningen. Våra slutsatser baseras på de revisionsbevis som inhämtas fram till datumet 
för revisionsberättelsen. Dock kan framtida händelser eller förhållanden göra att en förening inte 
längre kan fortsätta verksamheten. 

● utvärderar vi den övergripande presentationen, strukturen och innehållet i årsredovisningen, 
däribland upplysningarna, och om årsredovisningen återger de underliggande transaktionerna och 
händelserna på ett sätt som ger en rättvisande bild. 

Vi måste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt 
tidpunkten för den. Vi måste också informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, 
däribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar 

Uttalanden 

Utöver vår revision av årsredovisningen har vi även utfört en revision av styrelsens förvaltning för 
Bostadsrättsföreningen Skattkistan för år 2022 samt av förslaget till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust. 

Vi tillstyrker att föreningsstämman behandlar förlusten enligt förslaget i förvaltningsberättelsen och 
beviljar styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret. 

Grund för uttalanden 

Vi har utfört revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vårt ansvar enligt denna beskrivs närmare i 
avsnittet Revisorns ansvar. Vi är oberoende i förhållande till föreningen enligt god revisorssed i 
Sverige och har i övrigt fullgjort vårt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhämtat är tillräckliga och ändamålsenliga som grund för våra 
uttalanden. 

Styrelsens ansvar 

Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till dispositioner beträffande föreningens vinst eller 
förlust. Vid förslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedömning av om utdelningen är 
försvarlig med hänsyn till de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och risker ställer på 
storleken av föreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och ställning i övrigt. 

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och förvaltningen av föreningens angelägenheter. 
Detta innefattar bland annat att fortlöpande bedöma föreningens ekonomiska situation och att tillse att 
föreningens organisation är utformad så att bokföringen, medelsförvaltningen och föreningens 
ekonomiska angelägenheter i övrigt kontrolleras på ett betryggande sätt. 

Revisorns ansvar 

Vårt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och därmed vårt uttalande om ansvarsfrihet, är att 
inhämta revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna bedöma om någon 
styrelseledamot i något väsentligt avseende: 

● företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller 

● på något annat sätt handlat i strid med bostadsrättslagen, tillämpliga delar av lagen om 
ekonomiska föreningar, årsredovisningslagen eller stadgarna. 

Vårt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust, och 
därmed vårt uttalande om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om förslaget är förenligt 
med bostadsrättslagen. 

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen garanti för att en revision som utförs enligt god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eller försummelser som kan föranleda 
ersättningsskyldighet mot föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av föreningens vinst eller 
förlust inte är förenligt med bostadsrättslagen. 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige använder vi professionellt omdöme och 
har en professionellt skeptisk inställning under hela revisionen. Granskningen av förvaltningen och 
förslaget till dispositioner av föreningens vinst eller förlust grundar sig främst på revisionen av 
räkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsåtgärder som utförs baseras på vår professionella 
bedömning med utgångspunkt i risk och väsentlighet. Det innebär att vi fokuserar granskningen på 
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är väsentliga för verksamheten och där avsteg och 
överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens situation. Vi går igenom och prövar fattade 
beslut, beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden som är relevanta för vårt uttalande 
om ansvarsfrihet. Som underlag för vårt uttalande om styrelsens förslag till dispositioner beträffande 
föreningens vinst eller förlust har vi granskat om förslaget är förenligt med bostadsrättslagen. 

 
Stockholm den dag som framgår av vår elektroniska signatur 
Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB 
 
 
Per Andersson 
Auktoriserad revisor 
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-2513:51:18
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Nawal Ablouh på Brf Skattkistan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Åsa Lundell på Brf Skattkistan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Niklas Svenningsson på Brf Skattkistan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Poli Poli på Brf Skattkistan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Peter Hellström på Brf Skattkistan som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2514:08:07
                    Niklas Svenningsson på Brf Skattkistan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2514:10:59
                    Niklas Svenningsson på Brf Skattkistan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2514:18:08
                    Nawal Ablouh på Brf Skattkistan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2514:19:36
                    Nawal Ablouh på Brf Skattkistan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2514:26:39
                    Poli Poli på Brf Skattkistan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2514:27:30
                    Poli Poli på Brf Skattkistan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2514:54:07
                    Åsa Lundell på Brf Skattkistan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2517:22:49
                    Peter Hellström på Brf Skattkistan öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2517:23:24
                    Peter Hellström på Brf Skattkistan gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46707906835


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 196406130119


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2517:24:06
                    Peter Hellström på Brf Skattkistan signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2517:30:24
                    Åsa Lundell på Brf Skattkistan gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 19670704-1429


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2517:31:12
                    Åsa Lundell på Brf Skattkistan signerade.


                

                
                
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2518:53:00
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2518:54:34
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2518:54:34
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    






    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-05-2513:52:39
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2518:52:22
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2518:54:10
                    Per Andersson på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-05-2518:54:10
                    Alla undertecknare har signerat.
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