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HSB Stockholms stadgar for
avidmnad Brf (Brf 2004:31X)
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STADGAR

HSB Bostadsrittsforening Porkala nr 249 i Stockholm

Fireningens firma och findamil

§1

Foreningens firma #r HSB Bostadsriitisfrening Porkala nr 249 i
Stockholm

Foreningen har till indamdl att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegriinsning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till dndamdl att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom foreningen samt fiir att stiirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, friimja serviceverksamhet
med anknytning till boendet.

Bostadsritt 4r den riitt i foreningen, som en medlem har pé grund av
upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Flireningens slite

§2

Foreningens styrelse har sitt site i Stockholm

Samverkan

§3

Foreningen skall vara medlem i en HSB-fdrening, i det foljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i fsreningen.

Foreningens verksamhet biir bedrivas i samverkan med HSB.

Allmiinna bestiimmelser om medlemskap i fireningen

§4

Intriide i foreningen kan beviljas den som kommer att erhilla bostadsriitt
genom upplitelse i foreningens hus, eller dvertar bostadsritt i foreningens
hus.

Annan juridisk person in kommun eller landsting som fSrvéirvat
bostadsritt till bostadsliigenhet far viigras medlemskap.

§3

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normalt inom en méanad frin det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om
medlemskap. Som underlag for medlemskapsprovningen kan foreningen
komma att begiira kreditupplysning avseende stkanden.

6

%en som en bostadsriitt dvergdtt till fir inte végras intriide i foreningen,
om de villkor for medlemskap som freskrivs i § 4 dr uppfyllda och
fsreningen skiiligen bor godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att bos#tta sig permanent i
bostadsriittsldgenheten har fdreningen 1 enlighet med regleringen 1 § 1 ritt
att viigra medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pé diskriminerande grund sésom t ex dlder,
ras, hudfiirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller
sexuell liggning.

§7

Om en bostadsriitt har dvergdtt till bostadsrattshavarens make fir maken
inte viigras medlemskap i foreningen. Vad som nu sagts dger motsvarande
tilldmpning om bostadsriitt till bostadsligenhet dvergdtt till annan
nérstiende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren.

For att den som forvitrvat andel i bostadsritt till bostadsligenhet skall
beviljas medlemskap giller att bostadsriitten efter forvérvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personer.

§8

Om en bostadsriitt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forviirv och forviirvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen uppmana forviirvaren att inom sex ménader friin
uppmaningen visa att nigon, som inte fr viigras intride i foreningen,
forvirvat bostadsriitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
fir bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
forviirvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9

En dverltelse #r ogiltig om den som bostadsrétten Gvergitt till viigras
medlemskap i foreningen.

Detta giller inte vid exekutiv forsiljning eller vid tvingsforsiljning
enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall forviirvaren inte antagits som
medlem skall foreningen losa bostadsritten mot skiilig ersiittning utom i fall
dé en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen fir
uttva bostadsriitten utan att vara medlem.

Riitt fir juridisk person som {ir medlem att firviirva bostadsriitt

§10

En juridisk person som #r medlem i bostadsrdttsforeningen fir inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom overldtelse forvirva bostadsrétt till
en bostadsliigenhet.

Riitt att utiiva bostadsriitten

§11

Om en bostadsritt dverldtits till ny innehavare, fir denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
foreningen.

Ett didsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utbva bostadsratten
trots att dodsboet inte 4r medlem i foreningen. Tre ér efter dtdsfallet, far
foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex ménader frén
uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nigon, som inte fir
viigras intride i foreningen, har forviirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rilkning.

Motsvarande andra stycket géller for juridisk person om denne har
pantritt i bostadsriitten och firvirvet sker genom tvingsforsiljning enligt
bostadsritislagen eller vid exekutiv forsiljning,

Formkrav vid dverlitelse

§12

Ett avtal om Overldtelse av bostadsriitt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och ktparen. Kopehandlingen skall
innehdlla uppgift om den ligenhet som dverlitelsen avser samt ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte och giva.

Om tverldtelseavtalet inte uppfyller formkravet dr Overlitelsen ogiltig,

Féreningens organisation
§13
Foreningens organisation bestar av:
foreningsstimma
styrelse
revisorer
valberedning

Riikenskapsir och drsredovisning

g 14

Foreningens rilkenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Fore april méinads utglng varje &r skall styrelsen till revisorerna avliimna
arsredovisning. Denna bestér av resultatritkning, balansriikning och
forvaltningsberittelse.

Registrerat av Bolagsverket 2012-01-24 ?R
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Foreningsstimma

$15

Ordinarie fireningsstiimma skall hillas inom sex mnader efter uigingen
av varje rikenskapsér.

Extra stimma skall hdllas niir styrelsen finner skil till det. Sidan stimma
skall ocksd hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rdstberittigade. | begéiran anges vilket drende som skall
behandlas.

Kallelse till stiimma

§16

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehdlla uppgift om de drenden som skall
forekomma pé stimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfiirdas
senast tvd veckor fire ordinarie och senast en vecka fre extra stimma.
Kallelse utfiirdas genom anslag pd ldmplig plats inom foreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avséindas till varje medlem vars
postadress dr kiind fir foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall héllas pd annan tid éin som
fureskrivs i stadgama, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om
a) foreningens forsiittande i likvidation eller
b) foreningens uppgdende i annan firening genom fusion,

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pé lamplig

plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriitt

s 17

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie
foreningsstimma, skall skriftligen anmiila firendet till styrelsen fore mars

ménads utging.

Dagorduing
$I8
P4 ordinaric stimma skall forckomma:
val av stimmoordftirande
anmilan av stimmoordfbrandens val av protokollftrare
godkiinnande av rbstitingd
faststillande av dagordningen
val av tvd personer att jiimte stdimmoordftranden justera protokollet
samt val av rdstriknare
frdga om kallelse behtrigen skett
styrelsens drsredovisning
revisorernas beriittelse
beslut om faststiillande av resultatriikningen och balansritkningen
0. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststiillda balansriikningen
11. beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
12. friga om arvoden for styrelseledamiter och revisorer for
mandatperioden till niista ordinarie stimma samt principer for andra
ekonomiska ersiitiningar fr styrelseledamoter
13. wval av styrelseledamdter och suppleanter
l4. wval av revisor/er och suppleant
15. val av valbercdning
16. erforderliga val till representation 1 HSB
17. dvriga i kallelsen anmiilda drenden

ok L b o—

L e~

Pd extra foreningssiimma far inte beslut fattas 1 andra drenden #in de som
angivits 1 kallelsen.

Riistning

§19

Pa foreningsstiimman har varje medlem en rdst. Innehar flera
medlemmar bostadsriitt gecmensamt, har de tillsammans endast en rost.
Innehar en medlem flera bostadsritter i1 foreningen har medlemmen endast
en rost.

Rostberiittigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser mot
foreningen.

Ombud och bitrlide

§20

En medlems ritt vid foreningsstimma uttvas av medlemmen
personligen eller den som #r medlemmens stillforetridare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall firete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall foretes i original och giller hogst ett dr frdn utfirdandet.
Ombud fir bara foretrdda en medlem.

Medlem fir pd foreningsstimma medftira higst ett bitriide.

For fysisk person giiller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, firildrar, syskon eller barn far vara
bitriide eller ombud.

Beslut vid stiimma

¢ 21

Foreningsstiimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer 4n
hilfien av de avgivna rosterna eller vid lika ristetal den mening som
stimmoordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som har fitt de flesta
risterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av stimman innan valet forriittas,

For vissa beslut krivs sirskild majoritet enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebér att en ligenhet
som upplatits med bostadsritt kommer att foréindras eller i sin helhet
behova tas 1 ansprik av foreningen med anledning av en om- eller
tillbygenad skall bostadsriitshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet #nda
giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gdtt med pd beslutet och
det dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§23

Om ett beslut innebér att foreningen begiir sitt uttréide ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pa tva pd varandra filjande fdreningsstimmor
och pa den senare stiimman bitr#itts av minst tvd tredjedelar av de réstande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess
nésta ordinarie fireningsstimma hdllits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forrittas pa foreningsstimma.

Protokoll
§ 25
Stimmoordfiranden skall strja for att det fors protokoll vid
foreningsstdmman. I frdga om protokollets innehall géller
1. att rostlingden skall tas in i eller biliggas
2. att stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstming har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstiimman skall det justerade protokollet
héllas tillgangligt hos foreningen fr medlemmarna.
Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll, som justeras av
styrelseordforanden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frin styrelseméte skall
foras 1 nummerftljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestdr av liigst tre och higst elva ledamdter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hogst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB Stockholm; 6vriga ledaméter och suppleanter viljs pé
foreningsstimman.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs for hogst tvd dr. Ledamot och
suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viiljs pa fireningsstdmman
skall mandattiden for halften, eller vid udda tal nirmast hogre antal, vara ett
ar.

Konstituering och firmateckning

$27

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordfdrande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksd organisatér for studie- och fritidsverksamheten inom
foreningen.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd styrelseledamoter, att tva
tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet

§$28

Styrelsen #r beslutfor nér fler &n hélften av hela antalet styrelseledaméter
ar ndrvarande. Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande
forenar sig om och vid lika rostetal den mening som ordforanden bitréider.
MNér minsta antal ledambter fir néirvarande kriivs enhiillighet for giltigt
beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomitriitt.

Styrelsen eller firmatecknare fiir inte heller riva eller besluta om
visentliga foriindringar av foreningens hus eller mark sisom viisentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sidan egendom. Vad som giller fr dndring av
ligenhet regleras 1 § 41.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstka om inteckning eller annan
inskrivning 1 freningens fasta egendom eller tomtréitt. %
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Revisorer

§ 30

Revisorema skall till antalet vara minst tvd och hogst tre, samt hdgst en
suppleant. Revisorer villjs av ordinarie fireningsstiimma for tiden intill dess
niista ordinarie stimma héllits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s, att revisionen #r avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma Sver av
revisorerna i revisionsberiittelsen gjorda anmérkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéittelsen och styrelsens
forklaring dver av revisorerna gjorda anmirkningar skall hillas tillgdngliga
for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, péd vilken de
skall behandlas.

Avgifter till féreningen

§31

Insats och drsavgift for ligenhet faststélls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av foreningsstiimma.

Arsavgiften avvigs sd att den i firhdllande till lagenhetens insats
kommer att motsvara vad som beldper pé ligenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Dessutom kan ftir
varje ligenhet tas ut en, for varje tillfille av styrelsen faststiilld, fast avgift
for gruppanslutning avseende abonnemang pé bredband, television, telefon,
eller dylikt. For tillval som medlemmen gor, utbver det abonnemang som
beslutats av styrelsen, svarar respektive medlem for alla kostnader.
Arsavgifien betalas méinadsvis senast sista vardagen fire varje
kalenderménads borjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte
drsavgiften betalas 1 riitt tid utgdr dréjsmdlsriinta enligt riintelagen
(1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full
betalning sker samt pAminnelseavgift och inkassoavgift enligt forordningen
om ersittning for inkassokosmader mm.

| drsavgiften ingdende ersiittning for viirme och varmvatten, renhéllning
eller konsumtionsvatten kan berfiknas efter firbrukning.

§32

Upplitelseavgift, dverlitelseavgift och pantsitttningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid dverging av bostadsriitt fir av
bostadsriittshavaren uttas dverlatelseavgift med belopp motsvarande hogst
2.5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allméin forsikring vid
tidpunkten fr anstkan om medlemskap. For arbete vid pantsittning av
bostadsritt fir av bostadsriittshavaren uttas pantsittningsavgift med hogst
1 % av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrittelse om pantséitining.
Foreningen fir i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atglirder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning.

Underhéllsplan

§33

Styrelsen skall uppriitta underhdlisplan for genomfurande av underhéllet
av foreningens hus och drligen budgetera samt genom beslut om
arsavgifiens storlek stikerstilla erforderliga medel for att trygga underhdllet
av foreningens hus. Styrelsen skall varje dr tillse att foreningens egendom
besiktigas i limplig omfattning och i enlighet med foreningens
underhdllsplan.

Fonder

§ 34

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for yttre underhdll

Reservering av medel {or yttre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhdllsplan enligt § 33.

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhdllsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rikning,

Utdrag ur liigenhetsfirteckning

§35

Bostadsrittshavare har riitt att pd begiiran f utdrag ur
ligenhetsforteckningen betriffande ligenhet som han innehar med
bostadsritt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

. ldgenhetens beteckning, beldigenhet, ramsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplitelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fbr bostadsriitten, samt

vad som finns antecknat rorande pantséittning av bostadsriitten.

T o Lad

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter
§ 36

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hélla ldgenheten i gott
skick. Det innebir att bostadsrittshavaren ansvarar for att sdvil underhdlla
som reparera ligenheten och att bekosta dtgiirderna. Féreningen svarar for
att huset och foreningens fasta egendom i Ovrigt fr vél underhallet och hélls
i gott skick.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsikring som omfattar det underhdlls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, for det fall inte
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande forsékring till formén for
bostadsrittshavaren. Forutsdttningen for att bostadsrittshavaren skall kunna
ta denna forsiikring i ansprik, 4r att bostadsriittshavren svarar for sjilvrisk
och i forekommande fall kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsriittshavaren skall félja de anvisningar som foreningen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informationstverforing. For vissa étgérder i
Igenheten krivs styrelsens tillstdnd enligt § 41. Atgirderna skall alltid
utforas fackmissigt.

Bostadsriittshavarens underhills- och reparationsansvar for ligenheten
omfattar bland annat:

e yiskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande
behandling som kriivs for att anbringa ytskiktet pd ett fackmissigt sétt,
bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badrum och
viitrum,

+ icke b#rande innerviiggar, stuckatur,

e inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tviittmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksé fir el- och vattenledningar,
avstiingningsventiler och i fosrekommande fall anslutningskopplingar pd
vattenledning till denna inredning,

e [#igenhetens yiter- och innerdtrrar med tillhdrande lister, foder, karm,
titningslister, 1ds inklusive nycklar mm; bostadsrittsforeningen svarar dock
for malning av ytterdorrens yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdtrr
skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet giiller for
brandklassning och ljuddiimpning,

e glas i fonster och dorrar samt sprijs pd fonster,

« till fonster och fonsterdorr horande beslag, handtag, géngjim,
titmingslister mm samt mélning; bostadsréittsfbreningen svarar dock for
mélning av utifrin synliga delar av fonster/fonsterdirr,

» madlning av radiatorer och viirmeledningar,

¢ ledningar for avlopp, gas och vatten till de delar de #r synliga i
ligenheten och betjéinar endast den aktuella ligenheten,

o armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke mm),

o klimringen runt golvbrunnen’, rensning av golvbrunn och vattenlds,
o cldstider och braskaminer,

o koksflakt, kolfilterflikt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsflikt,
med undantag for bostadsriittsforeningens underhallsansvar enlig sista
stycket. Installation av anordning som péverkar husets ventilation kriiver
styrelsens tillstdnd,

o miitartavla/gruppcentral/sitkringsskdp och dérifrén utgdende
elledningar i lidgenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,

¢ anordningar for informationstverfiring som endast betjéinar den
aktuella ligenheten frin dverlimningspunkt/frsta uttag i lagenheten,

e brandvarnare

» elektrisk golvvirme,

e handdukstork; om bostadsriittsforeningen forsett liigenheten med
vattenburen handdukstork som ¢n del av ldgenhetens viirmeforsirjning
ansvarar bostadsréttsforeningen for underhéllet,

e cgna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
p4 grund av utstrdmmande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i
begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta gitller dven i
tilldmpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingér i upplitelsen forrid, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for ligenheten enligt denna bestdmmelse.

Om ligenheten #r utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten
mark/uteplats som #r uppliten med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren
for renhéllning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Milning utfbrs enligt bostadsréittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass skall bostadsrétishavaren dérutover se
till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir
bostadsriittshavaren skyldig att fdlja foreningens anvisningar géllande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren 4r skyldig att till foreningen anméla fel och brister i
sddan lagenhetsutrustming/ledningar som fbreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

' For att minska risken for vattenskador byter foreningen ut sjéilva golv-
brunnen mot en ny utan kostnad for bostadsrittshavaren om denne liter en
auktoriserad vitrumsspecialist utfra renovering av badrummet och om

golvbrunnen inte har bytts tidigare.
~
f-/!{
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Bostadsrittsfireningen svarar for reparationer av ledningar for avlopp,
viirme, gas, elektricitet, informationstverforing och vatten, om féreningen
har forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler 4n en ligenhet.
Detsamma giiller for ventilationskanaler.

Fareningen har dérutdver underhdllsansvaret for ledningar for avlopp, gas;
vatten som freningen fOrsett ldgenheten med och som inte &r synliga i
l4genheten. Bostadsrilttsfireningen ansvarar vidare for underhall av
radiatorer och viirmeledningar i ligenheten som foreningen forsett
ligenheten med. Foreningen svarar ocksé for rokgdngar (ej rokgdngar i

kakelugnar) och ventilationskanaler som foreningen forsett ligenheten med.

§37

Bostadsritisforeningen fir dta sig att utfiira sddan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt § 36 skail svara
for. Beslut hiirom skall fattas pa foreningsstdmma och fér endast avse
atgiird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad
av fUreningens hus och som beror bostadsrittshavarens ligenhet.
Foreningens dtglirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig
standard.

§ 38

Bostadsriittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana dtgiirder i
lgenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsriitien, sdsom
reparationer, underhdll och installationer som denne utfort.

§ 39

Om fvreningen vid intriiffad skada blir ersdtiningsskyldig gentemot
bostadsréttshavare for ligenhetsutrustning eller personligt 16stre skall
ersiittningen beriiknas utifrdn giillande fursikringsvillkor.

§ 40

Om bostadsriitshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick
enligt § 36 i séidan utstriickning att annans sitkerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjilper bristen i ligenhetens skick sd snart som mdjligt, fir foreningen
avhjilpa bristen pd bostadsrittshavarens bekostnad.

s 41

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillsténd i ligenheten utftra
dtgird som innefattar
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. dndring av befintliga ledningar for aviopp, véirme, gas, vatten, eller
3. annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstdnd till en dtgird som avses i
fursta stycket om inte dtgirden 4r till pataglig skada eller oligenhet for

foreningen.

§ 42

Nir bostadsriittshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsiitts for stérningar som i sidan grad
kan vara skadliga for hillsan eller annars forséimra deras bostadsmiljd att de
inte skitligen bor tilas. Bostadsrifttshavaren skall #iven i dvrigt vid sin
anvindning av ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall riitta sig
efter de stirskilda regler som freningen i dverensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsriittshavaren skall hilla noggrann tillsyn dver att dessa
dligganden fullgors ocksd av dem som han eller hon svarar fr enligt 7 kap
12 § tredje stycket p 2 bostadsriittslagen.

Om det forekommer sddana stdringar i boendet som avses i firsta
stycket firsta meningen, skall foreningen ge bostadsrittshavaren tillsiigelse
att se till att storningarna omedelbart upphr.

Andra stycket giller inte om freningen séiger upp bostadsriittshavaren
med anledning av att stdrningarna #r sitrskilt allvarliga med hiinsyn till
deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett
foremdl dr behiiftat med ohyra fir detta inte tas in i liigenheten.

§43

Foretriidare for bostadsriittsfreningen har ritt att fi komma in i
liigenheten nér det behovs for tillsyn eller for att utfdra arbete som
foreningen svarar for eller har riitt att utfora enligt § 40. Nir
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller ndr bostadsriitten skall
tvingsfursitljas dr bostadsriittshavaren skyldig att [dta lagenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte drabbas av
strre olfigenhet in nodvindigt.

Bostadsriittshavaren ir enligt bostadsriittslagen skyldig att tila sddana
inskriinkningar i nyttjanderéitten som foranleds av nddviindiga dtgiirder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnat tilltrdde niir freningen har ritt till
det kan foreningen anstka om sérskild handriickning vid
kronofogdemyndigheten.

§dd

En bostadsrittshavare far uppléta sin ligenhet i andra hand till annan for
sjillvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Styrelsens
samtycke begrinsas till viss tid.

Samtycke behtvs dock inte,

1. om en bostadsriitt har firvirvats vid exekutiv forsiljning eller
tvingsforsdljning enligt bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantriitt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller
2. om ligenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsritten till
ligenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse far
bostadsriitishavaren dndé uppléta sin ligenhet 1 andra hand om
hyresniimnden ldmnar sitt tillstdnd till upplételsen. Tillstdnd skall limnas
om bostadsrattshavaren har beaktansviirda skil for upplatelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndet skall av hyresnidmnden begriinsas till viss tid.

I friiga om en bostadslégenhet som innehas av en juridisk person krilvs
det for tillstind endast att foreningen inte har ndgon befogad anledning att
viigra samtycke.

Ett tillstdnd till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

§45

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstéiende personer i
ligenheten, om det kan medfiira men for freningen eller ndgon annan
medlem 1 foreningen.

§46

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten fr ndgot annat dndamél
in det avsedda.

Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som #r av avseviird
betydelse for foreningen eller ndgon medlem i foreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§47

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvé dr
fran upplatelsen och dérigenom bli fri frin sina forpliktelser som
bostadsrittshavare. Avséigelsen skall gtiras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse, tvergar bostadsrétten till foreningen vid det
ménadsskifte som intridffar niirmast efter tre manader fran avstgelsen eller
vid det senare ménadsskifte, som angetts 1 denna.

Firverkandeanledningar

§ 48

Nyttjanderiitten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt och som
tilltréitts 4r forverkad och foreningen siledes berittigad att séiga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning;

1. om bostadsrittshavaren driyjer med att betala insats eller upp-
latelseavgift utdver tvd veckor friin det att foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsriittshavaren drbjer med att betala drsavgift, néir det giiller en
bostadslidgenhet, mer #n en vecka efier forfallodagen eller, niir det giller en
lokal, mer #in tvd vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd uppléter

ligenheten i andra hand,
4. om lagenheten anviinds for annat indamadl {in det avsedda,

5. om bostadsriittshavaren inrymmer utomstéende personer till men for
foreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplétits till 1 andra
hand, genom vérdsloshet 4r véllande till att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsritishavaren genom att inte utan oskiiligt drjsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. om ldgenheten pd annat sitt vanvéirdas eller om bostadsritishavaren
dsidosttter sina skyldigheter enligt § 42 vid anviindning av ligenheten eller
om den som ligenheten upplétits till i andra hand vid anviéindning av denna
dsidosttter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostads-
riittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltréide till ldgenheten enligt § 43
och han inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9. om bostadsrittshavaren inte fullgtr skyldighet som gér uttver det han
skall gora enligt bostadsréttslagen och det méste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgtrs, samt

10. om liigenheten helt eller till visentlig del anviinds for
néringsverksamhet eller dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i
vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséittning.

e
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§49

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren
till last &ir av ringa betydelse.

Inte heller 4r nyttjanderitten till bostadsligenhet forverkad pa grund av
att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgdrs, om bostadsritttshavaren
iir en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgtras av
sddan bostadsriittshavare.

§30

En uppstigning skall vara skriftlig. Uppsiigning pd grund av forhdllande
som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsrittshavaren ldter bli att
efter tillstigelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppsigning pd grund av forhéllande som avses i § 48 p 3 fir dock, om
det dr fraga om en bostadsliigenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
dribjsmdl anstker om tillstind till upplételsen och far anstkan beviljad.

\r det fréga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giller vad som
siigs i § 48 p 7 dven om ndgon tillsdigelse om riittelse inte har skett. Detta
giiller dock inte om stérningarna intriffat under tid dé ligenheten varit
upplten i andra hand pé siitt som anges i § 44.

g3l

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhéillande, som avses i § 48 p
1-5 eller 7-9 men sker riittelse innan foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir han eller hon inte direfier skiljas
frAn lagenheten pé den grunden. Detta ghiller dock inte om nyttjanderitten
ar forverkad pa grund av sidana siirskilt allvarliga stdrningar i boendet som
avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas frdn ligenheten om foreningen
inte har sagt upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin
den dag dé foreningen fick reda pa forhallande som avses i § 48 p 6 eller 9
eller inte inom tvd médnader frén den dag di fOreningen fick reda pa
forhillande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsréittshavaren att vidta
riittelse.

§352

En bostadsrittshavare kan skiljas frn ligenheten pa grund av
forhdllande som avses i § 48 p 10 endast om fireningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning inom tvé ménader frin det ait
fureningen fick reda pd forhdllandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till tal eller om forunderstkning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin rétt till uppsfigning intill dess att tvd ménader har
gétt frin det att domen i brottmdlet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pd niigot annat sétt.

§33

Ar nyttjanderiitten enligt § 48 p 2 forverkad pd grund av drtjsmal med
betalning av drsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, fir denne pa grund av drdjsmiilet inte

skiljas frin ligenheten
1. om avgifien — nir det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre

veckor frin det att bostadsrilttshavaren har delgetts underrittelse om
mojligheten att fi tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom
denna tid, eller

2. om avgiften — ndir det #r friga om en lokal — betalas inom tvi veckor
frin det att bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om mojligheten
att fi tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsréittshavare inte heller
skiljas frdn lgenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala
Arsavgifien inom den tid som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oftirutsedd omstindighet och drsavgiften har betalats s& snart
det var mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgtrs i forsta
instans.
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Vad som s#gs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom ait
vid upprepade tillfiillen inte betala drsavgiften inom den tid som anges i §
48 p 2, har dsidosatt sina forpliktelser i s hog grad att han eller hon
skiligen inte bor fa behdlla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgdngen av den tid som anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§ 54

S#gs bostadsrittshavaren upp till avilytining av ndgon orsak som anges |
§ 48 p 1, 6-8 eller 10, ar han eller hon skyldig att flytta genast.

Stigs bostadsriittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-5
eller 9, fér han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar nirmast
efter tre ménader frin uppsiigningen, om inte ritten aldgger honom eller
henne att flytta tidigare. Detsamuma giller om uppséigningen sker av orsak
som anges i § 48 p 2 och bestdimmelserna i § 53 tredje stycket #r
tillimpliga.

Vid uppstigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas
dvriga bestdimmelser i § 53 .

Vissa iivriga meddelanden

§55

Ar siidant meddelande fran foreningen som avses i §§ 8, 40, 42,48 p |
och § 50, avsiint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress
skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvingsfirsiiljning

§ 356

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av
uppsdgning i fall som avses i § 48, skall bostadsriitten tvangsforsaljas enligt
bostadsrittslagen sé snart som mojligt, om inte freningen,
bostadsriittshavaren och de kiinda borgenéirerna vars ritt berdrs av
forsdljningen kommer dverens om négot annat, Forséljningen fiar dock
anstd till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit

Atgirdade.

Siirskilda regler for giltigt beslut

§57

For giltigheten av foljande beslut fordras godkéinnande av styrelsen for
HSB Stockholm och sévitt giller p 3 fiven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhiinda foreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.
2. Beslut om #ndring av dessa stadgar, 1 de fall nya stadgarna
dverensstimmer med av HSB Riksftrbund och HSB Stockholm gemensamt
rekommenderade normalstadgar fir bostadsriittsfrening,
3. Beslut att foreningen skall triida i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.
Beslut om dndring av stadgar skall godkinnas dven av HSB Riksforbund

i de fall de nya stadgarna inte dverensstimmer med av HSB Riksforbund
och HSB Stockholm gemensamt rekommenderade normalstadgar for
bostadsriittsfrening.

Godkiinnande av stadgeiindringsbeslut fordras dock ej om freningen
beslutat uttrada ur HSB enligt § 23.

Upplisning

§58

Om foreningen uppliises skall behdllna tillgAngar tillfalla medlemmarna i
forhédllande till ligenheternas insatser.
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