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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehéller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgs i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oikta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksd se var foreningens intikter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pd en géng, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
allts3 inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s3 héga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen 3r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (*balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i
balansrdkning.

NOTER

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara
vad siffrorna innebdr. For att du som l4ser rsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Foreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-06-15.

AKTA FORENING
Foreningen dr en dkta bostadsrittsférening.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Styrelsen har fran féregdende ordinarie stimma haft féljande sammansattning:

Owe Lofquist Ordférande
Ingrid Buddee Ledamot
Hans Hellstrom Ledamot
Magnus Hillergren Ledamot
Anders Westerlund Ledamot

Juan-Antonio Ibanez Martinez Suppleant
Lena Karlsson Suppleant

I likhet med tidigare styrelser har samtliga ledaméter, ordinarie och suppleanter, varit fullt ut delaktiga i
styrelsens arbete. Det &r dock endast ordinarie ledaméter som undertecknar arsredovisningen. Styrelsens
arbete sker utifran en arbetsférdelning dér respektive ledamot, inklusive suppleanter, har sirskilda tilldelade
ansvarsomraden. Juridiskt ar dock styrelsens ledaméter solidariskt ansvariga.

VALBEREDNING
Christina Bleiken och Edvard Henriksson

FIRMATECKNING
Firman tecknas forutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening.

REVISORER

Jesper Fagerberg  Auktoriserad revisor

Jesper Fagerberg  Verksamhetsrevisor

Mikael Carlsson Verksamhetsrevisor, suppleant
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SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie féreningsstamma hoélls 2022-04-27. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda
sammantraden. Mellan dessa har informella arbetsmaoten hallits.

INTRESSEGRUPPER

Flera av medlemmarna deltar i intressegrupper som ger stdd till styrelsen i olika fragor. Féljande grupper
finns:

Ekonomi: har haft fyra méten. Amnena har varit bokslutet for 2021, budget fér 2023 och flerarsplan fér 2023
-2027.

Fastighetsgruppen: har inte haft nagot mote under verksamhetsaret och gruppen ar fér narvarande vilande.

Grannsamverkan: har haft ett mote fore sommaren 2022, Gruppen stravar efter att ha aktiva medlemmar i
varje port, garna tvd om mojligt. Gruppen har stéttat styrelsen med besék hos nyinflyttade, dar vasentlig
information om féreningen har kunnat delges. Vid behov har gruppens huvudkontaktombud gjort inldgg i
foreningens Facebookgrupp.

Kommunikation: gruppen har inte haft nagra méten da den enbart bestar av en medlem. Fran december
2020 &r gruppen vilande.

Tradgard: har haft tva formella méten samt [6pande sammankomster i tradgérden. Tva aktivitetsdagar och en
|6vkrattningsdag har anordnats. Uppslutningen har varit mycket god och man har t.ex. férdelat jord fran var
egen kompost i hicken mot Gunnar Asplunds Allé. Gruppen har dven anlagt nya planteringar med
egenodlade vaxter vid sldnten och vid gastparkeringsplatserna vid port 8 och 10, vattnat befintliga
planteringar under sommaren, rensat ogras och godslat féreningens grasmattor.

Energi: en ny grupp bildades under hosten 2022 for att diskutera och ta fram en plan for olika typer av
energisparatgarder for féreningen. Under hosten 2022 hoélls fyra maten for att identifiera mojliga
energisparatgarder samt borja gora en lista dver mojliga energibesparande atgdrder. Arbetet kommer att
fortsatta under 2023.

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk férvaltare sedan 2012-07-01 dr Conzignus Hem och Fastighet AB, nytt namn fran 2019 Nabo
Group AB. Den ekonomiska férvaltningen sker huvudsakligen éver en hemsida hos férvaltaren. Genom
hemsidan féljer styrelsen Idpande féreningens ekonomiska situation. Styrelsen attesterar dven samtliga
foreningens fakturor elektroniskt via hemsidan.

Foreningens tekniska forvaltare har sedan november 2018 varit Fastighetsdgarna Service Stockholm AB.
Styrelsen har foljt den tekniska férvaltarens arbete genom l6pande kontakt med denne. 2022 har beslutats
att fran och med mars 2023 i stéllet anlita Spetsudden AB.

FORSAKRING
Féreningens fastighet ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret. Aven Anticimex forsakring ingar, liksom
ansvarsforsakring som ar tecknad for savdl foreningen som styrelsen. J’W
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FASTIGHETEN

Foreningen har 90 medlemslidgenheter. Samtliga ldgenheter ar uppldtha med bostadsritt.
Lagenhetsfordelning:

3 st. 1 rok, 26 st. 2 rok, 32 st. 3 rok, 11 st. 4 rok, 17 st. 5 rok och 1 st. 6 rok

Foreningen har 37 p-platser i carport anslutna med el, 24 ovriga p-platser anslutna med el samt 10 p-platser
utan el. 5 - 6 platser har under &ret inte varit uthyrda.

Foreningens hus och mark fardigstilldes under viren 2002. Overlimnandet ill féreningen skedde den 1 juli
2002.

Total byggratt uppgar till 8 900 kvm, varav 7 126 kvm utgor faktisk lagenhetsyta (BOA).
Fastigheten ar upplaten med dganderitt.
Fastigheten uppvirms med fjirrvirme.

Fér gemensamhetsanlaggningen fér Gunnar Asplunds allé skéter och bekostar Brf Huvudstalund hacken,
traden, dekorationsbelysningen samt grés- och planteringsmark. Gatan inkl. belysning mm ansvarar och
bekostar vriga tre deligare for.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER VERKSAMHETSARET
Arlig besiktning

Den drliga besiktningen av fastigheten har utférts av féreningen i enlighet med underhallsplanen.
Besiktningen ligger till grund for uppskattning av serviceintervaller i underhéllsplanen. Férslag till ny
langsiktig underhallsplan har under 2020 utarbetats av féretaget Sustend AB. Styrelsen, fastighetsgruppen
och ekonomigruppen har darefter |6pande analyserat forslaget fér de kommande fem &ren och gjort
erforderliga justeringar. Planen har under aret justerats med avseende p& nir olika atgirder behéver
genomféras. Under 2022 har dessutom en statusbesiktning av fasader och yttertak gjorts, varvid det
konstaterades att fasaderna ar i gott skick medan yttertaket &r i behov av ommaélning inom de n3rmaste dren
samt att vissa skador pa yttertaket behéver lagas.

Brandskydd

Var fastighetsskétare har uppdraget att utféra regelbunden brandskyddsbesiktning. Detta gors vid den
veckovisa ronderingen av fastigheten. Under aret har inga anmarkningar lamnats.

Utférda underhall

Under verksamhetsaret har foljande stérre underhalls- och férbittringsarbeten gjorts:

- Reparation och malning av skadade socklar i fasader mot norr

- Malning av plat- och smidesdetaljer, dvs avfallshanteringshuset och samtliga riicken av smide

- Malning av carport och planket vid uteplatsen, sidan mot jarnviigen

- Malning av dorrar, golv och nedre delen av vaggar i kallarkorridorer, barnvagnsrum och cykelrum
- Malning av P-rutor

Alla dessa atgérder enligt ovan fanns med i underhallsplanen fér aret. Totalt sett blev kostnaden ca 30% lagre
an budgeterat. Nagra planerade underhallsatgarder har dessutom skjutits pa till senare ar d dessa inte
ansags nédvéndiga nu, framférallt malning av platar mot fasad vid balkonger och uteplatser.

Dessutom har féljande genomforts som en prioriterad dtgard, som var planerad langre fram i tiden:
- Byte av passersystem, pa grund av att det tidigare ofta inte fungerade

Andra genomférda/pdgdende dtgdrder

- Cykelstdll, cykelforrad: arbete pagar
- Laddstolpar/eluttag: testperiod pagar
Investeringar

Inga investeringar som belastar balansrakningen har gjorts under 2022.
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PLANERAT UNDERHALL UNDER KOMMANDE AR

Planerade underhdll och férbdttringar 2023
Styrelsen har planerat ett antal projekt avseende uppsnyggning av fastigheten. Storre arbeten enligt
underhallsplanen ar:

e Lagning av diverse mindre skador pa plat pa yttertaken
e Ommalning av samtliga plattak, takluckor, etc
e Byte av ett stérre antal armaturer i gemensamma ytor samt utomhus till LED-armaturer

e P3grusning gangar, oljning av diverse tradetaljer utvandigt samt samtliga portar

Planerade underhdll och férbdttringar 2024 - 2027
Stérre arbeten de efterféljande aren enligt underhallsplanen ar:

e Ommalning av platar mot fasader mot girden vid balkonger och uteplatser som har blivit solblekta

Ommalning av trapphus
Ny OVK

Modernisering av hissarnas teknik

Byte av franluftsflaktar pa tak
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EKONOMI

Féreningens ekonomiska situation per 31 december 2022

Styrelsen har dven under 2022 noggrant féljt upp féreningens ekonomi. Ett viktigt mal ar att uppna bésta
mojliga skdtsel av fastigheten till bostadsrattsagarnas nytta. Det gors framst genom att teckna avtal med de
entreprendrer som ger de mest prisvarda tjinsterna och félja upp att vi far det vi bestillt. Detta har bl a
inneburit att vi bytt entreprenér fér fastighetsskotseln. Ett annat viktigt mal ar att fa lagsta méjliga
rdntekostnad genom forvaltningen av Idnen p3 fastigheten. Alla 1an utom ett har omférhandlats, sammanlagt
31 Mkr. En del av ett an fértidsinldstes och omférhandlades innan rintorna borjade 6ka. Rédntan for de 1&n pa
13 Mkr som I6pte ut i oktober hojdes tyvérr i medeltal ca 1,7 procentenheter.

Styrelsen har ambitionen att aktivitetsdagarna i sa stor utstrackning som maojligt ska anvéndas fér att atgirda
diverse mindre reparationer m.m. som inte kraver fackkompetens. P4 s& satt har vi kunnat reducera
foreningens kostnader fér tradgard och underhall, vilket Zven har skett under 2022.

Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2019, da de sanktes med 5 %. Det beslutades under aret att héja
avgifterna med 6 % fran och med januari 2023. Detta baserades p3 att inkomsterna ska ticka det
genomsnittliga underhallsbehovet.

Foreningens stérsta kostnadspost &r 2022 ar, pa grund av de stérre arbeten som beskrivits ovan, planerat
underhall som uppgatt till 16 % av de totala kostnaderna, totalt 789 tkr. (1082 tkr ar 2021).

Den ndst stérsta kostnadsposten ar avskrivningarna, som dven utgér 16 % av de totala kostnaderna
(féregdende ar 15%). Avskrivningarna gors enligt faststillda regler (se not 1 nedan) och uppgick 2022 till 779
tkr (779 tkr ar 2021). Avskrivningarna &r paverkbara genom att framtida investeringar gors sa effektivt som
mojligt.

Den tredje storsta posten &r uppvarmningen, som utgér 14 % av de totala kostnaderna och uppgick till 709
tkr under 2022 (727 tkr ar 2021). Taxorna har varit oférandrade jamfért med féregdende ar men har hojts
med 8% f6r 2023. Energigruppen bevakar hur energieffektivisering kan uppnas.

Foreningens fjdrde stdrsta kostnadspost dr rintorna (515 tkr), som nu har ékat till 10 % av de totala
kostnaderna (6 % dr 2021). Amortering har genom det positiva kassaflédet kunnat géras med 800 tkr under
aret. Kassabehallningen var vid 2022 ars slut 1 805 tkr, varav 730 tkr pa rantebarande konto. Likviditeten
bedéms kravas fér 2023 &rs planerade underhall.

Elkostnaderna ar férutom rantor de kostnader som dkat mest under 2022.

Det ekonomiska resultatet for 2022 utvisar ett dverskott pa 554 tkr, att jamféra med ett budgeterat dverskott
pa 150 tkr. Skillnaden beror frimst pa att underh3llsarbeten blivit billigare in budgeterat samt att ett par
underhallsprojekt blivit uppskjutna. Dessa kommer i stillet att belasta resultatet 2023 och 2024.

Styrelsen har under dret informerat medlemmarna om den ekonomiska utvecklingen.
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Kostnader 2022, tusental kronor

Ovrigt; 872 Underhall; 789

El; 300

Avskrivning; 779
Sopor o vatten;
359

Fastighetsskotsel;

674 Virme; 709

Rantor; 515
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Arets avsdttning till Fond fér yttre underhdil

2014 beslutades inriktningen att avsattning till fonden fér underhall och avskrivningarna pa byggnaderna ska
ses som en helhet. En allmént accepterad regel &r att de totala avsattningarna for framtiden i form av
avskrivningar och avsdttningar ska uppga till 100 — 250 kr per kvm bostadsyta beroende pa aldern p&
byggnaden. Styrelsen anser att denna regel bor féljas.

Den érliga avsattningen bér motsvara slitaget av byggnaden, vilket aterspeglas i det underhall som ar
nddvandigt for att byggnaden ska behalla sin status. Det kassafléde som é&r tillgangligt for underhallet ar lika
med intdkter minus driftkostnader och rénta (i dessa kostnader ingar inte utfort planerat underhall och
avskrivningar). Detta belopp &r 2 120 tkr for ar 2022 efter 2022 &rs ranta om 515 tkr. Detta motsvarar 298 kr
per kvm bostadsyta.

Den underhallsplan som under hsten 2020 tagits fram av ett externt féretag visar efter genomgang av detta
forslag att en realistisk niva pa genomsnittligt underhéalisbehov &r 239 kr per kvm i 2022 &rs prisniva.

Féreningens ekonomi 2022 klarar sdledes det férvantade underhallet.

Baserat pa ett genomsnittligt underhallsbehov pa 239 kr per kvm behdver summan av avsattning till fonden
f6r underhall och avskrivning av byggnaden uppga till 1 703 tkr. Avskrivningen pé byggnaden ar 722 tkr och
darfor foreslas 2022 ars avsattning bli 980 tkr. En minskning av fonden foreslds med 789 tkr, vilket ar under

aret utfort planerat underhall.

Ovrigt
Utbetalning av arvoden sker efter utgangen av ordinarie mandatperiod. Sittande styrelsens arvoden kommer
darfor att betalas ut i maj 2023 och redovisas i arsredovisningen fér 2023.

Arsmotet 2022 beslutade féljande arvoden: styrelsen tva basbelopp vilket blir 105 000 kr,
verksamhetsrevisorer och valberedningsrepresentanter 5 000 kr per person.

Att féreningens lagenhetsforteckning dr uppdaterad och korrekt har kontrollerats &rligen och justerats vid
behov.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 138 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under aret var 8. Det har under aret skett 6 dverlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvdarde
Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldrénta, %
Beldningsgrad, %

2022
5535 832
553 609
79

2519 762
214 000 000
7126
683
4918
1,45
20,63

Arsredovisning 2022

2021 2020 2019
5550767 5 505 405 5454 387
298 542 1139939 579213
79 78 77

2 669 762 2 009 762 1877762
197 000 000 197 000 000 197 000 00O
7126 7126 7126
683 683 683

5030 5262 5487
0,86 0,96 1,43
21,01 21,89 2,02

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért varde fér byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg
ars resultat

2021-12-31
Insatser 129 019 846
Fond, yttre underhall 2 669 762
Balanserat resultat 2 862 787
Arets resultat 298 542
Eget kapital 134 850 936

298 542
-298 542

0

Disp av

ovriga poster  2022-12-31
- 129019 846

-150 000 2519762
150 000 3311329

553 609 553 609
553609 135 404 545
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 3311329
Arets resultat 553 609
Totalt 3 864 937

Styrelsen fores|ar att medlen disponeras enligt

féljande
ing f .
Reserveﬁrlng ond for yttre 980 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -789 000
Balanseras i ny rakning 3673937
3 864 937

Féreningens ekonomiska stallning i vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

5535 832
15745

5551 577

-3 394 008
-178 605
-133 230
-778 692

-4 484 535

1067 042

1173
-514 606

-513 433

553 609

553 609

2021-01-01 -
2021-12-31

5550 765
2

5550 767

-3781458
-266 663
-110 984
-778 697

-4 937 802

612 965

0
-314 423

-314 423

298 542

298 542
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14

Arsredovisning 2022

2022-12-31

169 539 938
234 861

169 774 799

169 774 799

14 027
22542
194 448

231017

1 805 669
1 805 669

2 036 687

171811485

2021-12-31

170 264 438
289 053

170 553 491

170553 491

29 606
11527
187 459
228 592

740 962
740 962

969 555

171 523 045
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Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 129019 846 129 019 846
Fond fér yttre underhall 2519762 2669 762
Summa bundet eget kapital 131 539 608 131 689 608
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3311329 2 862 787
Arets resultat 553 609 298 542
Summa fritt eget kapital 3864937 3161329
SUMMA EGET KAPITAL 135 404 545 134 850 936
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 13 248 000 4 300 000
Summa langfristiga skulder 13 248 000 4 300 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 21 797 500 31 545 500
Leverantdrsskulder 320312 144 931
Skatteskulder 12927 9 980
Ovriga kortfristiga skulder 0 493
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 1028 202 671 205
Summa kortfristiga skulder 23 158 941 32372109
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 171811 485 171 523 045
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Huvudstalund har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 0,5%
Maskiner och inventarier 10%
Fastighetsforbattringar 10%

Markvérdet ar inte foremal fér avskrivning. Bestiende vdrdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde &n anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det l3gre virdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift p& 1 519 SEK per ldagenhet.

Fastighetslan
Lan med en kvarstdende bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga
skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintédkter, p-platser 552 735 576 408
Arsavgifter, bostider 4 867 848 4 867 848
Ovriga intakter 130 994 106 511
Summa 5551577 5 550 767 ,6§\

Wl



Brf Huvudstalund
769605-8150

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetssk&tsel
Snoéskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Summa

NOT 4, REPARATIONER

Forsakringsskador
Reparationer

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Puts runt grund
Malning carport o plank baksidan
Malning av metall
Malning P-rutor
Takrenovering
Malning kallare
Passersystem
Radonmatning
Kakelmurar
Balkongtak
Balkonggolv
Lekplatser
Dagvattenbrunnar

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

Arsredovisning 2022

2022

94746
124 083
90 305
200793
164 120
674 047

2022
15744
97 565

113 309

2022
36 653
112 500
78 393
10563
26 563
139000
384 563

o O O O O O

788 635

2022

300 160
236 936
708 703
121 903
1367 702

2021
90314
184 362
98 335
202 926
234 087
810024

2021

0
123 538
123 538

2021

316974

o o o D o

10 894
211524
447 750

39 000

39 893

15493

1081528

2021

196 995
241162
726 934
129 608
1294 699
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Férbrukningsmaterial
Kameral férvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader
Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Léner, arbetare
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ranteskillnadsersattning
Ovriga rantekostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
76 584
72974

136 710
164 048
450 316

2022
11632
86 157
20 600
60 215

178 605

2022

10 000
28 230
95 000
133 230

2022
456 581
57 869
156
514 606

2021
107 169
70073
131 310
163 117
471 669

2021

17 863
85 684
34 938
128178
266 663

2021

15 000
21984
74 000
110 984

2021
314013
0

410

314 423
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

| utgdende restvérde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark
Summa

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

Andra kundfordringar
Skattekonto
Summa

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
182 528 266 182 528 266
182 528 266 182 528 266
-12 263 828 -11 538323
-724 500 -724 505

-12 988 328 -12 263 828
169 539 938 170 264 438
37303 624 37303624
136 000 000 114 000 000
78 000 000 83 000 000
214 000 000 197 000 000
2022-12-31 2021-12-31
555393 555393

555 393 555393
-266 340 -212 148

-54 192 -54 192

-320 532 -266 340
234 861 289 053
2022-12-31 2021-12-31
94953 0

12 589 11 527

22 542 11 527

Y
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Férsdkringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 15, SKULDER TILL Villkorséndringsdag

KREDITINSTITUT

Nordea Hypotek 2023-02-07
Stadshypotek 2023-10-30
Stadshypotek 2023-12-30
Stadshypotek 2023-03-29
Stadshypotek 2024-10-30
Stadshypotek 2025-03-01
Summa

Varav kortfristig del

Arsredovisning 2022

2022-12-31

13 088
305952
26 819
41834
81755
194 448

Rantesats
2022-12-31

2021-12-31
12910

29 637

26 161

41 009

77 742

187 459

Skuld

2022-12-31 2021-12-31

2,59% 5287500 5287500
2,29% 8600000 18 100 000
0,74 % 4300000 4 300000
3,086% 3310000 3310000
3,76% 4548000 4 848000

1,67 % 9000000

35 045 500 35 845 500

21797 500 31 545 500

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.
Ldn med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid férfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
El

Férutbetalda avgifter/hyror

Réntor

Uppvarmning

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

NOT 17, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

2022-12-31
49 739

484 745

84 630

104 996
304 092
1028 202

2022-12-31
53 000 000
53 000 000

2021-12-31
35599

460 328
12724

106 742
55812

671 205

2021-12-31
53 000 000
53 000 000
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Det nya passersystemet som installerades i slutet av 2022 har tagits i bruk. De mindre skadorna pa yttertaken

har reparerats. For 6vrigt har inget av betydelse intraffat.
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Arsredovisning 2022

Hans Hellstrom

Ledamot
Magins Hb‘l!m;fa/f i B 4
Magnus Hillergren Ingrid Buddee
Ledamot Ledamot

Anders Westerlund
Ledamot

Min revisionsberattelse har [Amnats IZO?—’S - O;? - Z—(
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Jesper Fagerberg
Auktoriserad revisor




Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Brf Huvudstalund, org.nr 769605-8150

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Huvudstalund for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéillning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvindig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anviéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
léimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran



dessa risker och inhimtar revisionsbevis som ér tillrédckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig oséikerhetsfaktor som avser siddana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Huvudstalund for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och d&ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med



hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation r utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelidgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed mitt uttalande om detta, fir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgéirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ir vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrédelser skulle
ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
freningens vinst har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Solna den 21 mars 2023

i PRIPR Jo—— l-——-:‘,i g ﬁ)
Jesper Fagerberg

Auktoriserad revisor



Revisionsrapport, verksamhetsrevisionen i Brf Huvudstalund 2022/2023

Uppdrag

Uppdraget avser utforande av verksamhetsrevision efter beslut av féreningsstdmman 2022-04-27.
Uppdraget har utférts under perioden fran datum for beslut, 2022-04-27, till och med datum for 2023 ars
foreningsstdémma, 2023-04-18" och &r utfort av Jesper Fagerberg (ordinarie) och Mikael Carlsson
(suppleant).

Genomford verksamhetsrevision
Vi har utifrén stadgar och beslut vid foreningsstimman 2022-04-27 valt att fokusera pa foljande
riskomraden:

» Efterlevnad av stadgar och Bostadsrittslagen

e Risk for oegentligheter

* Formaliahantering (t.ex. protokoll och handlingar, avtal, registervérd, pantséttningar m.m.)

® Process for framtagande av arsredovisning

e Intern kontroll (uppfdljning av ekonomi, attester, uppfoljning av fattade beslut, IT etc.)

*  Effektivitet och &ndamalsenlighet (t.ex. arbete med besparingar, omldggning av 1an)

* Fastighetsforvaltningen (t.ex. hantering och planering av underhallsprojekt)

* Kommunikation (mail, hemsida, m&ten, féreningsstimma)

o Sirskilda projekt (sérskilt malningsarbeten)

e Brand- och personsikerhet
Omrédena &r valda utifran vér bedémning av vad som &r av storst vikt for foreningens verksambhet.
Granskningen har genomforts genom bland annat 16pande kontakt med styrelsen och med f6reningens
intressegrupper, genomlésning av protokoll och handlingar, stickprovsmaissig genomgéng av fakturor och
dokumentation hos féreningens ekonomiska forvaltare.

Slutsatser och visentliga iakttagelser
Sammantaget har vi inte noterat ndgot som innebr att styrelsen inte i allt vésentligt har skott verksamheten
i féreningen pa ett fullgott sétt under granskningsperioden.

Vi har I6pande lyft fragor och iakttagelser till styrelsen. Nedanstéende fragor dr sddana dér vi haft
fordjupad kontakt med styrelsen (listade utan inbérdes ordning):
* Administration av foreningens lagenhetsforteckning inklusive registrerade pantsittningar.
* Styrelsens hantering och planering av underhallsprojekt inklusive kontakt med foreningens
intressegrupper.
Styrdokument fo6r genomfrande av projekt.

e Styrelsens hantering av foreningens 14n.

e Styrelsens arbete med underhéllsplanen och samverkan med ekonomi gillande langsiktig budget.
e Styrelsens arbete med styrdokumentation.

e Styrelsens arbete med energieffektivisering.

* Styrelsens bevakning av fuktflédckar pa fasad.

* Uppdatering av stadgar pa grund av &ndringar i bostadsrittslagen.

Ingen av de ovan listade fragorna dér vi haft fordjupad kontakt med styrelsen har foranlett nagon vésentlig
anmérkning.

~_J
Jesper Fagerberg, 2023-03-23
Ordinarie verksamhetsrevisor, Brf Huvudstalund

! Skulle ytterligare visentliga iakttagelser uppkomma mellan pdskriftsdatum och datum for féreningsstimma
utfdrdas ny version av denna rapport.



