SHEINVE FAST

17 900 000 kr

Asavagen 16

Lan Stockholm Typ Villa
Kommun Nacka Omrade Eknas
Gatuadress Asavagen 16 Tomtarea 1758 m2

Boarea 212 m2

Vacker 2-plans villa i Saltsjo-Boo med stora ytor, 6ppen spis, balkong och
dubbelgarage.

Valkommen till denna stilfulla 2-plans villa med stora utrymmen, ljusa rum och genomtankt planlésning. P&
entréplan finner du ett stort, stilfullt kok med gott om arbetsyta och plats fér bade matlagning och socialt
umgange. Fran det rymliga koket har du utgang till en héarlig uteplats, perfekt for avkoppling eller grillning under
sommarmanaderna. Det intilliggande rymliga allrummet &r utrustat med en 6ppen spis som bidrar till en varm
och valkomnande stamning. Har finns gott om plats for bade umgange och avkoppling. Pa samma plan finner du
ett helkaklat badrum med bastu fér extra komfort och avkoppling, samt ett rymligt sovrum och en praktisk
tvattstuga. P& Ovre plan vantar fyra ljusa och rymliga sovrum, som erbjuder gott om plats for bade sang och
forvaring. Har finns aven tva stora, helkaklade badrum som ger bade funktion och komfort for hela familjen. Det
rymliga vardagsrummet &r utrustat med en vacker kakelugn, som skapar en mysig och trivsam atmosfar, och



fran vardagsrummet har du utgang till en stor balkong — den perfekta platsen for att njuta av den friska luften. En
bostad med bade stil, komfort och funktion — en perfekt plats for hela familjen, belagen i det naturskéna och
familjevanliga omradet Saltsjo-Boo, med nérhet till bdde natur och stadens bekvamligheter. Varmt valkommen pa
visning!
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Rumsbeskrivning

- Entréplan -

Hall

Stilfulla dubbeldérrar 6ppnar upp till en ljus hall med gott om plats fér ytterklader och skor.
Anslutande kladkammare for praktisk forvaring.

Inre hall med trappa upp till 6vre plan.

Kok

Stilfullt kok med fint ljusinsl&pp genom flera fonster och harlig kénsla av 6ppenhet. Har finns gott om plats for ett
stort matbord.

Kokets maskinella utrustning bestar utav inbyggnadsugn, spishall, flakt, diskmaskin samt kyl och frys.

Vardagsrum
Rymligt vardagsrum med 6ppen spis som skapar en mysig och inbjudande atmosfar. Fonster med bursprak ger
ett harligt ljusinslapp och forstarker rummets kénsla av rymd.

Sovrum 1
Rymligt sovrum med dubbla fénster. Har finns plats for dubbelséng och tillhérande maébler.
Utanfor sovrummet finns ett anslutande forradsutrymme for praktisk forvaring.

Tvattstuga
Helkaklat och ljust utrymme som erbjuder mycket férvaring och bankyta. Har finns tvattmaskin och torktumlare
samt tvattho.

Badrum
Stilfullt helkaklat badrum med vita kaklade vaggar och klinkergolv i en melerad gra ton. Badrummet &r utrustat
med handfat i kommod, WC och dusch. Hér finns &ven an anslutande bastu.

- Ovre plan -

Hall
Ovre plan har en separat entré med méblerbar hall.

Vardagsrum

Rymligt och ljust vardagsrum med en vacker kakelugn som skapar bade varme och en atmosfar av klassisk
charm. De stora fonstren ger ett harligt ljusinslapp. Fran vardagsrummet har du utgang till en rymlig balkong, en
perfekt plats for avkoppling.

Sovrum 2-5
Pa dvre plan finns fyra rymliga sovrum med fint ljusinslapp fran flera fonster. Varje rum erbjuder bra storlek och
plats for bade séng och forvaring. De stora fonstren ger ett harligt flode av naturligt ljus.

Badrum
Helkaklat och rymligt badrum i ljus nyans. Badrummet &r utrustat med dubbla handfat i kommod, dusch, WC och
badkar. Spotlights i taket och vadringsfénster.

Duschrum
Helkaklat och rymligt badrum i ljus nyans. Badrummet ar utrustat med dubbla handfat i kommod, dusch och WC.
Spotlights i taket och vadringsfonster.

Renoveringar



Tak: Taket renoverades 2022 da ny lakt och malade aldre pannor atermonterades med ett nytt
vattenledningssystem, arbetet utférdes av entreprendr.

Vatutrymme: Badrummen (3 st) renoverades 2011 av entreprenor, kvalitetsdokument finns. Tvéattstuga
renoverades 2024, kvalitetsdokument eftersoks av agaren.

Utvandig grund: Kallaryttervaggarnas fuktisolering och dranering ar i originalutférande.
Installationer: Franluft VP fran 2008 och tillagg med Luft/vatten VP 2021.

Tomt

Tomten erbjuder en harlig blandning av grasmatta och naturtomt, som ger bade 6ppna ytor och en naturnara
kansla. Har finns en grillyta med en murad grill, perfekt fér sociala stunder utomhus. Runt om pa tomten finns
trad och blomsterbaddar med rabatter.

En stenlagd infart leder fram till entrén och ger ett stilrent intryck som kompletterar tomtens naturliga charm.

Parkering

Dubbelgarage som &r utrustat med elektriska garageportar for enkel &tkomst och bekvamlighet. Har finner du ett
stilrent klinkergolv som ger ett modernt och lattskoétt intryck.

Omradet

Eknés i Nacka ar ett lugnt och naturnara omrade som erbjuder en perfekt balans mellan stad och skargard. Har
bor du nara gronomraden, badplatser och smabatshamnar, med utmarkta friluftsmojligheter. Bra
kommunikationer och nérhet till skolor, férskolor och service gér Eknas idealiskt for den som vill bo rofyllt med
narhet till bAde natur och stadsliv.

Denna charmiga och valrenoverade villa har generésa séllskapsytor, stor altan i vasterlage och en
insynsskyddad tradgardstomt. Planlosningen har forbattrats genom omfattande renoveringar som gett huset en
smakfull interior av hdg standard. P& gangavstand finns Bjorknasskolan med ishall, Noblaskolan Saltsj6-Boo
samt flera badsjoar som Kocktorpssjon och Bagarsjon. Tollare Kaj erbjuder restauranger och caféer, och pa
narbelagna Sockenvagen gar bussar som snabbt tar dig ut pa Varmdovagen.



Kostnader

Fastighetsavgift

9525 kr / ar

Driftskostnader

« Uppvarmning 16000 kr/ar
« Elektricitet 14400 kr/ar

- Avser 18500 kWh
« Vatten/aviopp 15800 kr/ar
« FOrsakring 11500 kr/ar
« Renhallning 11500 kr/ar

Total driftskostnad: 69200 kr / ar



Detaljerad fakta

Fastighetsrattslig information

» Fastighetsbeteckning: EKNAS 4:15

« Taxeringsvéarde: 10 200 000

= Taxeringskod: 220

= Taxeringskod beskrivning: Smahusenhet, bebyggd

= Pantbrev: 3 st, sammanlagt 6 375 000 kr

Information om objektet

« Boarea: 212.00 m?

= Biarea: 54.00 m2

= Antal vaningar: 2

« Avlopp: Kommunalt

= Bekvamligheter: Balkong, Eldstad, Uteplats
= Bjalklag: Tra

= Grund: Betongplatta

» Byggnadstyp: 2 plan

« Fasad: Puts

= Fonster: 2 + 1- isolerglasfonster

« Garantier: Besiktning, Energideklaration

= Parkering: Bilplats, Garage

= Uppvarmning: Mekanisk franluft VP och luft/vatten VP (vattenburen golvvarme), kamin, kakelugn
= Tak: Betongpannor

« Vatten: Kommunalt

= Ovriga utrymmen: Dubbelgarage, Forrad



Hittat din bostad?

Om bostaden kanns intressant for dig s& kontaktar du ansvarig maklare fér mer information gallande budgivning.
Bra att veta om budgivning

Vid bud av bostadsratt, fastighet, tomtratt eller motsvarande ar varken séljare eller kbpare bunden forran skriftligt
kontrakt &r tecknat mellan parterna. Innan avtal ar signerat av bada parter kan motparten dra sig ur affaren utan
att saljaren eller koparen kan stélla nagra krav.

Det &r séljaren som bestammer éver budgivningen och satter tillsammans med méaklaren upp formen for hur
budgivningen skall ga till. Saljaren kan narsom helst andra upplagget fér budgivningen eller avbryta den helt.

Det ar ocksa séljaren som bestammer till vem han vill sélja och till vilket pris. Han kan valja att salja till vem han
vill i budgivningen, det behdver inte vara den person som har det hdgsta budet.

Maklarens roll &r att vara en opartisk mellanman. Han skall ta emot alla bud som inkommer fran spekulanter och
vidarebefordra dem till séljaren. Det &r saljaren som avgor om ett bud av ndgon anledning skall nekas inte
méaklaren.

Som budgivare kan du alltid ha med villkor i ditt bud som t.ex. att du har som krav att du skall salja din egen
bostad eller att du vill utféra en besiktning. En spekulant har inte ratt att f veta vilka de 6vriga budgivarna ar,
vilka bud som har lamnats eller vilka villkor som diskuteras med andra spekulanter. Du har endast ratt att fa veta
om du far kdpa eller inte.

Den budgivare som sedan blir kdpare har ratt att f4 en forteckning 6ver alla bud, en sk. budlista, dar han kan se
alla dvriga budgivare och deras kontaktuppgifter.

Dennis Sandstrom

Ansvarig Fastighetsmaklare
070-911 14 99, 070-911 14 99
dennis@sthimfast.se
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